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ANEXOS

° RELATORIO E PARECER DO FISCAL UNICO

o CERTIFICAGAO LEGAL DE CONTAS
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Nos termos da Lei e dos Estatutos, o Conselho de Administragdo da EDMI —

Empresa de Projetos Imobilidrios, SA, apresenta, para apreciagdo da
Assembleia Geral de Acionistas, o Relatério de Gestdo e as Contas referentes ao

exercicio de 2023.

‘Empresa ce Prgecios Fmnos, SA
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1 INTRODUGCAO/SUMARIO EXECUTIVO

Missao
A EDMI — Empresa de Projetos Imobiliarios, S.A., cujo capital social € detido
exclusivamente pela EDM, foi constituida em 2000 como resultado da
reestruturagéo global do “Grupo EDM”", que visou a integragéo dos patriménios
existentes numa sé sociedade, permitindo acautelar a disperséo de bens por
véarias sociedades, e concentrando a correspondente gestdo numa Unica entidade

especialmente vocacionada para o efeito.

A sociedade tem por objeto o desenvolvimento de projetos imobiliarios, a
administragdo de iméveis proprios, aquisi¢do, construgéo e revenda de imoveis,
florestagdo de prédios, prestacdo de servicos de consultoria imobiliaria e

atividades afins.

Tratando-se de uma empresa detida na sua totalidade pela EDM, as orientagdes
adotadas pelo Governo relativamente ao Setor Empresarial do Estado estendem-

se, também, a EDMI.

Aspetos relevantes da atividade desenvolvida em 2023

Entende-se que 2023 deixou de ser um ano com reflexos de condicionalismos
impostos pela situagéo de pandemia, no entanto, por outro lado, o agravamento
da situacdo de Guerra na Ucrania e no Médio Oriente influenciaram toda a
atividade economica mundial. 2023 ficou marcado: pela crise inflacionista e pela
necessidade de estabilizagdo da mesma, com consequente subida dos pregos e
dos juros, tentando ser acompanhada pela atualizagéo dos rendimentos para
evitar uma crise econdémica. Por outro lado, neste ano ja se refletiu uma
estabilizagdo dos precos da energia, anteriormente condicionada pela
dependéncia da Unido Europeia (EU) do gas russo, da diminuig&o da oferta e da
diversidade de fornecimento, da origem e da fonte, tendo levado ao aumento
substancial do seu prego, que no caso do mercado ibérico foi em parte aliviado
por um conjunto de medidas, mas ainda assim sentido pelas condigGes climaticas

extremas, nomeadamente com a seca assinalavel no ano hidrogréafico. A subida
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das taxas de juro do Banco Central Europeu, da Reserva Federal Americana e de
uma forma geral dos restantes Bancos Centrais, com reflexos na atividade
econdmica, provocou uma instabilidade nos mercados financeiros e na banca,
com receio dos riscos de cenario de recessdo, mas que acabou por ser evitada
pelo controlo das dividas soberanas, como por exemplo em Portugal,
nomeadamente com superavit orgamental e a descida da divida publica. Apesar
de tudo, ja em 2024, o Banco Central Europeu reviu as suas previsdes para uma
retoma moderada, com uma estabilidade nas taxas de juros e um controlo da

inflacao.

Considerando esta analise da situagdo econémica global, a EDMI, este ano 2023,
ndo teve na sua atividade impactos consideraveis, tendo em conta a sua misséo
na gestdo de imoveis do Grupo EDM, tendo sido até um ano de retoma de

atividade.

Ainda a referenciar, esta o facto do Presidente do Conselho de Administragéao ter
cessado fungdes em julho de 2021 por limite de idade, legalmente estabelecido,
ndo se tendo verificado a sua substituicdo. Assim durante o ano de 2023 o
Conselho de Administragdo manteve-se em fungdes com os dois Vogais, ndo
tendo ainda sido nomeados os érgaos sociais para o triénio 2023-2025, tendo-se
aguardado pela Assembleia-Geral da EDM, cuja a eleigdo dos 6rgdos sociais se
verificou a 30 de novembro de 2023, pelo que o pedido de elei¢do para os drgéos

sociais da EDMI teve ja lugar em 2024.

Ainda assim, a proposta do Plano de Atividades e Orgamento para 2023 foi
submetida no SIRIEF para analise da UTAM dentro do prazo estabelecido. Este
Plano, apds parecer da UTAM, conforme relatério de analise n® 337/UTAM/2022,
de 23 de setembro, mereceu a concordancia do Senhor Secretario de Estado do
Tesouro, conforme Despacho n.° 223/2023-SET, de 30 de maio, tendo-se
aguardado pelo despacho da Senhora Secretaria de Estado da Energia e Clima.

Apesar das circunstancias, a EDMI foi desenvolvendo a sua atividade, pese
embora a evolugao dos juros e dos custos do crédito bancéario, que pode ter tido
consequéncias na alienagao prevista de alguns prédios, nomeadamente dos lotes

urbanos do Malpique em Aljustrel, mas que ainda assim tem-se revelado positivo.
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Na tentativa de promover e dinamizar a venda dos lotes do Malpique em Aljustrel,
foi estabelecida uma atualizagéo da tabela de pregos de referéncia, em alta, em
cerca de 5%, sem prejuizo de durante o processo negocial poderem ser feitos

ajustamentos que melhor rentabilizem e concretizem a venda dos lotes.

De forma a rentabilizar da melhor forma o Patriménio Imobiliario Urbano do Grupo
EDM, mantem-se como referéncia o estudo, de 2022, para andlise de custos
comparativos, mantendo os escritérios atuais da EDMI e da EDM e uma eventual
mudanca da EDM para o imével da Rua Sidénio Pais, tendo sido notério o ganho
que o Grupo EDM teria ao concentrar os seus servigos num s¢ andar, atraves da
redugdo de custos correntes e a rentabilizagdo dos iméveis que ficariam
disponiveis, tendo sido, por isso, incluido este investimento no PAO_2024,

aguardando-se a sua aprovagao.

Mantiveram-se os arrendamentos de alguns imoéveis em Lisboa, de parcelas de
terrenos rasticos onde se encontram instaladas torres de telecomunicagdes e o
contrato de arrendamento de um total de 24 hectares do Cabego da Mua, em
Torre de Moncorvo, & Aethel Mining (anteriormente MTI- Ferro de Moncorvo, SA)
para a exploragdo mineira do ferro de Moncorvo (exploragdo licenciada pela
DGEG), atualmente renovavel por periodos de um ano, findado o prazo de trés
anos iniciais, a 31 de dezembro de 2023. Foi dada continuidade ao contrato de
arrendamento rural — florestal de prédios rusticos, localizados em Castelo de
Paiva, com a Navigator Forest Portugal. O contrato tem como objeto a
manutencéo de talhadia e rearborizagdo, numa érea total de 72,47 hectares, que

incluem infraestruturas, faixas de protecao e 65,83 hectares de eucaliptal.

Nas parcelas restantes do Cabego da Mua foram contratualizados servigos para
o desenvolvimento do projeto de execugdo para a Reconversdo de Pinhal e
Instalagéo de Souto/Amendoal, de cerca de 100ha. Este projeto vai contribuir para
a reconversao do atual uso dos terrenos de pinhal para souto/amendoal através
da produgéo de castanha e améndoa, dinamizando a gestéo econémica da area,
assegurando a valorizagéo do ecossistema e a minimizagéo da exposi¢do aos
fogos florestais na defesa da floresta contra incéndios pelo uso de espeécies

autdctones, uso este que se estima ser mais rentavel e que permitira a otimizagéo
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do rendimento da propriedade do designado Cabego da Mua, em Torre de
Moncorvo.

Face & necessidade de estruturar e planificar agbes e projetos Agro-Silvo-
Florestais que abranjam todos os prédios rurais propriedade da EDMI ou que
estejam na esfera patrimonial do grupo EDM, localizados por todo o territério
nacional continental, passiveis de acesso, identificacdo cartografica e/ou
identificagdo no terreno, foram contratados servigos de assisténcia técnica que
planifiquem e assegurem uma gestdo sustentavel do solo e do seu parque
arboreo, reduzindo o custo e permitindo uma rentabilidade, ao mesmo tempo que
acompanhe a manutencdo e a valorizagdo dos prédios nomeadamente com
recurso a atividade florestal, agricola e ambiental, que apoie na avaliacéo e
promova a comercializagdo de imoéveis, bem como todos os servicos de

ecossistema relacionados.

Resultante desta gestdo integrada do patriménio do Grupo EDM, composto
sobretudo por prédios rusticos, sobre os quais recai um conjunto de obrigagGes
legais, desde logo de limpeza florestal, e tendo em conta a constituicdo das
empresas do grupo 100% publicas, foi elaborado um Plano de Intervencao
integrado em terrenos abrangidos pelos Planos Municipais de Defesa da Floresta
Contra Incéndios (PMDFCI), a incidir no sentido da gestdo de combustiveis
desses terrenos, de execucéo obrigatéria por forca dos PMDFCI, que, conforme
acordado com o ICNF — Instituto de Conservagdo da Natureza das Florestas, foi
executado por equipas de Sapadores Florestais, e como tal, enquadrada no
Servigo Publico da responsabilidade do ICNF, IP. Este plano condensa toda a
informagdo sobre a localizagdo dos prédios rusticos e respetiva area de
intervengdo onde é obrigatério executar as Faixas de Gestdo de Combustivel
(FGC) no ambito do disposto nos respetivos PMDFCI de cada um dos municipios
onde se localizam os terrenos do Grupo EDM e que tem efeitos, a partir de 2023,

nos trabalhos a realizar com diminui¢do dos respetivos custos.

De qualquer forma, em 2023 continuaram a ser executados, em varios locais,
pequenos trabalhos, avulsos e pontuais, de desmatagdes e limpezas de
vegetagdo espontanea e arboreas, assegurando a manuteng&o e valorizagao do

patriménio atendendo as exigéncias da legislagéo aplicavel, nomeadamente o

ednl
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disposto no Decreto-Lei n.° 124/2006, de 28 de junho, na sua atual redagéo e na
Lei n.° 71/2018, de 31 de dezembro.

A empresa tem procurado manter atualizada a base de dados patrimoniais com a
georreferenciagéo de todo o patriménio da EDMI e da EDM, encontrando-se ainda
por georreferenciar cerca de 4% dos iméveis. Em 2023 prosseguiu-se com a
implementagéo do plano que serve de orientagdo e de guia, com o objetivo de
otimizar a gestdo patrimonial do grupo EDM, para a atualizacdo dos dados
patrimoniais, identificagdo e resolugdo dos principais constrangimentos,
verificando-se a necessidade de reforcar meios para a regularizagédo de todas as

situagoes.

Tendo como objetivo o equilibrio da situagdo econémica e financeira da EDMI
acrescem ainda:

— A ponderagéo, atualmente em estudo, da rentabilizag&o dos terrenos ja
reabilitados das antigas areas mineiras propriedade da EDM e EDMI pela
instalagdo de parques fotovoltaicos e consequente exploragdo em termos
de produgéo de eletricidade. Neste sentido:

e as areas mineiras designadas de Cunha Baixa, Urgeirica Barragem
Velha, Barragem Nova, Prado Velho, Castelejo e Mortérios, entre outras
a considerar no futuro, reinem condigdes potencialmente interessantes
para a instalagdo de painéis fotovoltaicos, solugdo que tem vindo a ser
considerada como boa pratica e que se entende puderem ser rentaveis;

e a dinamizacao destas iniciativas cabe a EDM enquanto entidade com a
responsabilidade de recuperar os terrenos e dinamizar agoes;

e a EDMI beneficiara de um fee/royalty associado a propriedade dos
terrenos onde se instalem os parques;

— A realizagdo de um inventério de carbono e de outros servicos de
ecossistemas proporcionados a partir do patriménio do Grupo EDM e que
possa ser introduzido e disponibilizado como crédito no mercado
voluntario de carbono ou de outros sistemas ou fundos de financiamento

disponiveis, de forma a valorizar o solo e os investimentos

disponibilizados nestas antigas areas.
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Em 2023 continuou ainda n&o ser possivel reunir as condiges de sustentabilidade
econémico-financeira para proceder ao recrutamento de um técnico com perfil
adequado a gestdo dos ativos da EDMI, contratagéo j& autorizada conforme
comunicado em 12 de outubro de 2018, por carta da DGTF, pela qual foram
comunicados & EDMI os despachos dos Senhores Secretario Estado do Tesouro
de 26/07/2018 e Secretario de Estado da Energia de 04/09/2018, sobre o Plano e
Orcamento para 2018 aprovado pela acionista EDM em janeiro de 2019.

A EDMI havia apresentado em setembro de 2019 o Plano Estratégico para o
mandato 2019-2021 bem como a proposta de Orientagdes Gerais e Especificas
que devem constituir as coordenadas essenciais da agdo dos gestores que
integram esse 6rgdo, bem como o compromisso com a exceléncia de gestao que
ao serem eleitos aqueles gestores assumem perante o acionista. Foram
apresentadas as respetivas propostas de contratos de gestdo tendo sido
entendido, uma vez que todos os administradores exercem o0 cargo em
acumulagdo com o exercicio de membros do Conselho de Administragdo da EDM,
aguardar pela celebragdo dos contratos de gestdo da EDM, os quais podem
abranger os cargos desempenhados na EDMI. Uma vez que s6 em 30 de
novembro de 2023 se procedeu a eleigdo de novos 6rgaos sociais da EDM, néo
foi possivel proceder a eleigdo dos 6rgdos sociais desta sociedade, em 2023,

mantendo-se os compromissos assumidos no mandato 2019-2021.

Assim, e em conclusdo, no global, e dadas as circunstancias econémicas a que
todas as organizagbes foram sujeitas, o ano de 2023 resultou num ano positivo,
fruto do esforgo continuo de redugéo da despesa e rentabilizagdo do patrimonio,
mantendo as responsabilidades que advém da gestdo e conservagéo patrimonial
de 607 iméveis do Grupo. Assim, conseguiu-se manter o resultado do exercicio
positivo, de € 124 954 35.
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2 ATIVIDADES DESENVOLVIDAS NO EXERCICIO

2.1 Enquadramento

O patriménio da empresa, segundo critérios de localizagéo, distribui-se por 4

Zonas:

- Zona Norte — Gondomar, Vila Pouca de Aguiar, Torre de Moncorvo, Vimioso
e Castelo de Paiva;

—~ Zona Centro — Areas dos Radioativos (Mangualde, Nelas, Penalva do
Castelo, Santa Comba D&o, Trancoso, Seia, Pinhel, Guarda, Gouveia,
Aguiar da Beira, Méda, Sabugal e Tabua);

— Zona de Lisboa e Setibal — Andares em Lisboa e terreno em Setubal;

— Zona do Alentejo — Loteamentos do Cerro do Malpique e outros em

Aljustrel.

As acdes desenvolvidas contemplaram as seguintes trés vertentes transversais a

todo o patrimdnio pertencente & empresa ou por ela gerido:

e Manutencéo e atualizagédo da base de dados de georreferenciacdo dos
bens pertencentes ou geridos pela EDMI, com identificagdo dos

respetivos imoéveis;

e Valorizagédo do diferente patriménio gerido pela empresa, sempre que

possivel, para que se atinjam os objetivos definidos:

i. Aproveitar as oportunidades que se coloquem para alienagdo ou
beneficiagdo do seu patrimonio, sempre que for possivel obter as

respetivas mais valias;
ii. Minimizar os custos de manutengéo que se revelem improdutivos;

ii. Aproveitar, nas condigdes que se apliquem, arrendamentos que

possam traduzir-se numa receita e numa diminuigéo no encargo de

manutencao;
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e Valorizagdo por via de investimentos realizados que convertam os
respetivos usos para servigos rentaveis, desde produgéo de fruto,
sumidouro de carbono, servicos de ecossistemas, energias renovaveis

e outros.

A Camara Municipal de Aljustrel tem vindo a cumprir o plano de pagamentos
relativo & venda, concretizada em 2016, de 3 imoéveis localizados em Aljustrel. Até
ao final de 2023 foram pagos € 52 200,00 com o remanescente da divida a ser
pago em prestagdes anuais no valor de € 4 500,00.

Com o objetivo de redugdo dos respetivos encargos de gestido e manutengéo,
mantiveram-se os acordos, previamente estabelecidos, de cedéncia em regime
de comodato com entidades publicas locais relativamente a alguns iméveis na

zoha da Urgeirica.

No final de 2023 a EDMI era proprietaria de um conjunto de 301 imdveis,
registados nas finangas (alguns com registos mais recentes), dos quais 211
rusticos, distribuidos por 14 concelhos e 25 freguesias, com o valor contabilistico
de € 6 400 912,67.

Os bens gue integram os ativos da EDMI sdo, no essencial, os imoveis que por
forca do encerramento ou da alienagao das empresas mineiras a que pertenciam,

transitaram para a esfera patrimonial da EDM.

Sdo os casos dos imoéveis da ex-Ferrominas (Moncorvo), da ex-Empresa
Carbonifera do Douro (Castelo de Paiva), da ex-Empresa Nacional de Urénio

(Urgeiriga e Beiras) e também de Pirites Alentejanas, atual Almina, (Aljustrel).

Em consequéncias destas transferéncias ocorridas anteriormente, a EDMI regista
uma divida de médio e longo prazo a EDM a regularizar na medida da realizagéo

daquele patriménio imobiliario.

No caso concreto dos imoveis transmitidos da ex-ENU, ha a registar o facto da
maioria deles corresponder a terrenos que requerem intervengdes de natureza

ambiental, intervengdes essas a cargo da EDM e que se inserem no ambito do
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Contrato de Concessdo de Recuperagdo Ambiental de antigas Areas Mineiras

abandonadas, celebrado com o Estado.

O conjunto de imoveis geridos pela EDMI, os préprios e os da EDM, no total de

607, encontram-se distribuidos conforme mapas gue se seguem:

1) L O Cl O .
O Dd 0 O Dda 0 O Dd O @) e O d0
Braganga 183 10 1 = 184 10 194 192 98,97%
Torre de Moncorvo 183 9 1 - 184 9 193 191 98,96%
Vimioso - 1 - - - 1 1 1 100,00%
Vila Real 9 - - - 9 - 9 9 100,00%
Vila Pouca de Aguiar 9 - - - 9 - 9 9 100,00%
Porto - - 4 - 4 - 4 4 100,00%
Gondomar - - 4 - 4 - 4 4 100,00%
Guarda 19 7 37 3 56 10 66 64 96,97%
Trancoso 3 2 7 - 10 2 12 12 100,00%
Seia - - 4 - 4 - 4 3 75,00%
Pinhel - - 11 - 11 - i1 10 90,91%
Guarda 2 5 - - 2 5 7 7 100,00%
Gouveia 2 - 13 3 15 3 18 18 100,00%
Aguiar da Beira - - 2 - 2 - 2 2 100,00%
Méda 7 - - - 7 - 7 7 100,00%
Sabugal 5 - - - 5 - 5 5 100,00%
Viseu 66 4 79 41 145 45 190 181 95,26%
Mangualde 19 - 24 - 43 - 43 37 86,05%
Nelas 47 4 49 41 96 45 141 141 100,00%
Penalva do Castelo - - 3 - 3 - 3 3 100,00%
Santa Comba Ddo - - 3 - 3 - 3 - 0,00%
Aveiro 2 - 79 - B1 - 81 68 83,95%
Castelo de Paiva 2 - 79 - 81 - 81 68 83,95%
Coimbra 4 - 7 1 11 1 12 12 100,00%
Tabua 4 - 7 1 11 1 12 12 100,00%
Lisboa - kY - 6 - 7 7 7 100,00%
Lisboa - 1 - 6 - 7 7 7 100,00%
Setibal - 1 B - - 1 1 1 100,00%
Setubal - 1 - - - 1 1 1 100,00%
Beja - - 4 39 4 38 43 43 100,00%
Aljustrel - - 4 39 4 39 43 43 100,00%
Total Geral 283 23 211 90 494 113 607 581 95,72%

Tabela 1- Propriedades do GRUPO EDM geridas pela EDMI
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Imagem 1 — Localizagdo dos concelhos (a verde) dos imoveis do GRUPO EDM geridos pela EDMI
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2.2 Agdes desenvolvidas em 2023

Na sequéncia das orientagbes estabelecidas, privilegiaram-se no ano de 2023, as

seguintes situacgdes:

— Obras de limpeza e conservagdo de iméveis: promoveram-se as agoes
minimas necessarias e essenciais & manutengéo do patrimonio;

- Loteamentos: foram realizadas alienagdes com base nos novos valores de
referéncia aprovados para os lotes do loteamento Cerro do Malpique (Casas
do Moinho);

— Novos projetos de parceria: Foram realizadas varias agdes de preparagéo
para a concretizagdo de projetos de valorizagédo patrimonial, desde logo de
reconversao florestal e de instalagéo de parques fotovoltaicos;

— Inventariagdo dos bens geridos pela empresa: prosseguiram as acgbes de
clarificacéio das situagbes dos iméveis da empresa ou por si geridos, com
vista a sistematica atualizagdo da documentagdo e seus valores

(reavaliagdes) e regularizagéo da propriedade dos mesmos.

2.2.1 Zona Norte

Gondomar, Vila Pouca de Aguiar, Torre de Moncorvo, Vimioso e Castelo de Paiva

Vi oo
N T

Imagem 2 — Concelhos da zona norte onde se localizam as propriedades geridas pela EDMI

Emprasa & P«:ﬁ-s i SA
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Castelo de Paiva

Durante 2023 deu-se continuidade a um processo de negociagdo com vista a
venda de um terreno, denominado Picdo, através de uma proposta de um
particular que manifestou interesse na sua aquisi¢cao, tendo sido consultados os

confrontantes.

No restante patriménio naquele concelho deu-se continuidade a renovacgéo dos
contratos de arrendamento rural — florestal de prédios rusticos, com a Navigator
Forest Portugal. O contrato tem como objeto a manutencdo de talhadia e
rearborizagéo, numa area total de 72,47 hectares, que incluem infraestruturas,

faixas de protegéo e 65,83 hectares de eucaliptal

EDM - Empreas da Dessnwolviments Minsiro 5.4

[

Imagem 3 — Terreno do Picao

Torre de Moncorvo/Cabeco da Mua

No sentido de preservar o investimento realizado na década anterior na
florestagdo do Cabeco da Mua, manteve-se uma gestdo do coberto vegetal e a
prevencdo na seguranga daquele patriménio. Em 2023 deu-se continuidade &
execugdo do projeto de plantagdo de um souto de castanheiros e um amendoal

por forma a minorar o risco de incéndio e aumentar o rendimento da propriedade.
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Imagem 3 — Cabego da Mua

Manteve-se o arrendamento com a Aethel Mining (anteriormente MTI- Ferro de
Moncorvo, SA,) de uma parcela do Cabego da Mua com uma renda mensal de
€5100,00 (atualizada), bem como a monitorizagdo do abate progressivo do
povoamento de pinheiros existente na area. O contrato em questdo tem tido
dificuldades no regular pagamento da renda, pelo que, em 2023, mantiveram-se

contactos, a fim de garantir o seu cumprimento.

Imagem 4 — Vista do terreno do Cabego da Mua com indicagdo das areas de exploragdo Mineira e
respetivos acessos
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Imagem 5 - Vista dos trabalhos de exploragdo mineira pela Aethel no Cabecgo da Mua

Vila Pouca de Aguiar

No concelho de Vila Pouca de Aguiar, a EDMI apenas detém uma propriedade,

gue é um terreno localizado na freguesia de Vreia de Jales.

Este terreno localiza-se na base da escombreira da antiga mina de Jales, e nele
encontra-se instalado um tratamento passivo de aguas de fundo de mina
provenientes da antiga mina de Jales. No ambito da atividade de reabilitagdo
ambiental, executada pela EDM, tem-se mantido o terreno, com desmatacgodes e
limpezas de vegetacgao, e respetivas instalacdes, nomeadamente para prevencéo

no que se refere ao risco de incéndios florestais.
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Imagem 6 — Vista do terreno onde foram instaladas as wetlands e
0s sistemas de monitorizacdo de efluentes (Jales)

2.2.2 Zona Centro

Areas dos Radioativos (Mangualde, Nelas, Penalva do Castelo, Santa Comba Ddo,
Trancoso, Seia, Pinhel, Guarda, Gouveia, Aguiar da Beira, Méda, Sabugal e Tabua)

Imagem 7 - Concelhos da zona centro onde se localizam as propriedades geridas pela EDM/

Urgeiriga e restante zona centro

Nesta designada zona Centro é predominante a area da Urgeirica que tem por
suporte as obras de recuperagéo ambiental que a EDM desenvolveu no ambito
do Contrato de Concessido assinado com o Estado Portugués, tendo sido
reconvertido e reabilitado muito do patriménio da Urgeiriga. Em simulténeo tem-
se procurado valorizar aquele patriménio, através de um plano de dinamizagéo

em parceria com varias entidades de ambito local, regional e nacional.

Em 2016 havia sido assinado um Acordo de Parceria com a Camara de Nelas que
visa enquadrar os diversos protocolos assinados anteriormente (protocolo
assinado em 2015, que substituiu o celebrado em abril de 2008, entre a empresa
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e a Camara Municipal de Nelas relativamente a cedéncia da Casa do Pessoal das
minas da Urgeirica, e acordos de cedéncia em regime de comodato com o
municipio e outras entidades locais dos iméveis denominados Cabine Elétrica,
Casa do Parque de Jogos, todos no perimetro do Complexo Mineiro da Urgeirica
e ainda de alguns prédios rusticos da area mineira de Valinhos) que tém como
objetivo serem as proprias entidades locais a zelar pela gestdo, utilizagéo e

conservagdo dos espagos assegurando assim a sua sustentabilidade futura.

No ano em aprego foram executados trabalhos de limpeza de terrenos, florestal e
desmatacgado para gestdo de faixas de combustivel nas antigas areas mineiras e

prédios urbanos da EDMI:

e Pinhal do Souto - Tragos, Concelho de Mangualde, Distrito de Viseu,
e Tourais, Concelho de Seia, Distrito da Guarda;

e Reboleiro e Ferreiros, Concelho de Trancoso, Distrito da Guarda;

» Maria Donis, Concelho de Aguiar da Beira, Distrito de Viseu;

¢ Rosmaneira, Concelho de Sabugal, Distrito da Guarda;

e Urgeiriga, Concelho de Nelas, Distrito de Viseu.
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223 Zona de Lisboa e Setubal

Imagem 9 - Concelhos da zona de Lisboa e Setubal norte onde se localizam as propriedades da EDMI

Lisboa e Setubal

Na zona de Lishoa e Setibal, ndo se registaram alienagbes ou alteracbes

relativamente ao patrimonio adstrito as empresas EDM e EDMI.

A EDM! arrendou em 2012 a EDM o 5° andar esquerdo e o 7° andar da Rua
Sampaio Pina, em Lisboa, pelo valor mensal de € 1 500,00 cada andar. Este
contrato manteve-se durante o exercicio de 2023. Manteve-se também o
arrendamento do 6° andar esquerdo a um escritério de advogados da Rua
Sampaio Pina n°1 e o arrendamento, que data de janeiro de 2011, ao IAPMEI de

instalagdes no Lumiar para assegurar o arquivo documental da EDM/EDMI.

Perante o término do contrato com o anterior inquilino do andar da Av. Sidénio
Pais, a EDM iniciou uma reflexdo sobre a possibilidade de mudar as suas
instalagdes da Rua Sampaio e Pina para este andar, tendo realizado um estudo
comparativo, que revelou uma mais valia para a concretizagdo desta mudanca.
Assim, a EDMI e a EDM, apresentaram no seu PAO_2024, a realizagdo de um
projeto e execugdo de intervengdo, no sentido de valorizar aquele imovel e

proceder a sua utilizagdo.




Relatdrio e Contas do Exercicio de 2023

2.2.4 Zona do Alentejo

Imagem 10 - Concelhos da zona Alentejo onde se localizam as propriedades geridas pela EDMI

Alentejo

Nesta zona, ha a destacar o seguinte:

. A Camara Municipal de Aljustrel relativamente a venda do edificio ocupado
pelo Sport Club Mineiro e dos dois moinhos de vento, ocorrida em fevereiro
de 2016, pelo valor global de € 88 200,00, tem vindo a cumprir o plano de
pagamentos estabelecido que se estende por 15 anos através de prestacbes
anuais, tendo sido pago até ao final de 2023 o valor de € 52 200,00.

° Procedeu-se a dinamizagao para a promogéo e dos lotes de Malpique, em
Aljustrel, durante o ano 2023, concretizando-se a venda 4 lotes, com base
na atualizacédo da Tabela de Pregos de Referéncia dos Lotes, esperando-se

conseguir em 2024 a venda de mais lotes.

edmill

Exgraca cé Proecios Mg, 54
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Imagem 11 - Loteamento Casas do Moinho no Cerro do Malpique, Aljustrel.

2.2.5 Frota Automovel

Apesar da autorizagéo adicional para a substituicdo de mais uma viatura da EDMI,
ndo se procedeu a substituigdo, esperando concretizar apenas em 2024. Assim,
a renovacao da frota automovel, manteve-se inalterada face a concretizada em

2022, através da substituigdo de uma viatura por antiguidade e por nao

cumprimento dos critérios ambientais assumidos pelo Grupo EDM.
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3 SITUAGAO ECONOMICA E FINANCEIRA

As contas do exercicio de 2023 sdo apresentadas de acordo com o Sistema de

Normalizagdo Contabilistica (SNC).

A EDMI, como empresa participada a 100,00% pela EDM, esta sujeita ao
cumprimento das disposigOes legais e orientagdes para o setor empresarial do
Estado. Estas orientagées no que se refere a trabalhadores ndo teve aplicagéo
dado que ndo existem trabalhadores ao servigo. Na conta de Gastos com o
pessoal apenas estdo registados os gastos relativos ao exercicio por sociedade

de Revisores Oficiais de Contas da fungéo de Fiscal Unico.
Nas contas do exercicio destacam-se os seguintes valores:
¢ Resultado liquido positivo de € 124 954,35;

o EBITDA positivo, no montante de € 185 513,15;

e Capital préprio, no montante de € 1 799 299,12,

¢ Ativo liquido, no montante de € 6 940 045,13;

e Ativos fixos tangiveis, no valor de € 2 758 724,68;

e Propriedades de Investimento, no valor de € 2 640 400,00, correspondente

aos iméveis com mercado ativo efou que estdo a gerar rendimento;

s Inventarios, no valor de € 1 064 567,34 correspondentes ao valor dos produtos

acabados do loteamento do Malpique;

s Passivo ndo corrente de € 5 062 374,28 correspondente principalmente ao
valor de imdveis que foram transmitidos pela EDM a EDMI e que ainda néo se
encontram totalmente pagos. Durante o ano 2023 a divida total da EDMI &
EDM, corrente e ndo corrente, reduziu-se em € 83 821,70;

e Passivo corrente de € 78 371,73;

¢ Vendas e servigos prestados, no montante de € 331 702,58, relativos a rendas,

cedéncias de imdveis, prestacio de servigos e venda de 4 lotes de terreno no

loteamento de Malpique;
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» Fornecimentos e servigos externos, no valor de € 110 859,37, em que se
destacam as rubricas de trabalhos especializados, com o montante de
€ 52 956,60, rendas e alugueres com € 5 440,32 e conservagéo e reparagao
com € 19 913,98;

e Gastos com pessoal, no montante de € 7 158,60 (iva incluido) relativos ao

exercicio da fungdo de Fiscal Unico feito por SROC;

s Outros rendimentos, no montante de € 105 768,02, relativos a cedéncia de
uma viatura e respetivos gastos a acionista EDM, abate e venda do
povoamento lenhoso do Cabego da Mua e regularizagdo do excesso da conta

de amortizagbes de ativos fixos tangiveis;

e QOutros Gastos no montante de € 22 371,94, que dizem respeito a Impostos,
sendo que € 20 905,65 dizem respeito ao Imposto Municipal sobre Imoveis e

Adicional a este imposto;
e Gastos de amortizagbes, no montante de € 45 368,88,

e Imposto sobre o rendimento, no montante de € 15 189,92, resulta do saldo
entre o imposto corrente a pagar, no valor de € 20 200,28 e o imposto diferido
passivo de € 5 010,36.

Destaca-se que os gastos em FSE compreendem, fundamentalmente, os
trabalhos especializados e encargos com a manutengdo das instalagdes, em

particular, com os trabalhos de limpeza florestal e gestdo de combustivel.

Sublinha-se a autorizagdo emitida em 2018, em sede de aprovagéo do
PAO_2018, de substituigdo de 2 viaturas cuja elevada quilometragem e gastos de
conservagao se revelavam desajustados, comprometendo a seguranga, processo
de aquisi¢do que se iniciou em 2019, tendo sido concretizada durante 2022 a
aquisi¢do de uma viatura cumprindo as orientagbes sobre a aplicagéo de critérios

ambientais e de consumo energia.

Na rubrica de ativos fixos tangiveis, esta incluido um projeto em curso no montante
de 12.300,00€ que diz respeito ao Estudo da Reconvers&o do Pinhal e Instalagéo

de Souto/Amendoal no Cabego da Mua em Torre de Moncorvo.
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4 SOCIEDADE E GOVERNANCE

Dada a dimenséo da empresa, cuja gestao € assegurada em conjunto com a EDM,
decidiu-se integrar o capitulo do “Governo Societario” no préprio Relatorio e
Contas, com um desenvolvimento agregado dos diversos itens previstos nas

orientagbes sobre o “Relatorio do Governo Societario”.

4.1 Cumprimento das orientagdes legais

41.1 Governo da Sociedade

Missdo e Objetivos

A missdao da EDMI consiste no desenvolvimento de projetos imobilidrios, a
administracdo de imoveis préprios, aquisicdo, construgdo e revenda de imdveis,
florestagdo de prédios, prestacdo de servicos de consultoria imobiliaria e

atividades afins.

A otimizagédo da gestdo dos ativos da empresa constitui o principal objetivo geral

para a concretizagdo da misséao.

Regulamentos e Principios de Bom Governo

A empresa pela sua especificidade relacionada com a interag&o estreita com a
EDM, segue os regulamentos, cédigos de ética, sistema de controlo e de
prevencgio de conflitos de interesse da EDM, utilizando mesmo o seu site para

informacgoes.

Sustentabilidade

No que respeita as obrigagdes relacionadas com o cumprimento dos principios de
bom governo a empresa prepara e disponibiliza a seguinte informagao: Plano e

Orgamento anual, Relatério e Contas anuais acompanhados por pareceres do
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Fiscal Unico bem como o reporte, através do SIRIEF, mensalmente do controle

orcamental de gastos gerais e tesouraria e das contas trimestrais.

A estratégia da empresa promove a sustentabilidade econdémico-financeira,
ambiental, social e governance (ESG) da empresa com vista a garantir a sua

eficiéncia e solidez, bem como desenvolvendo metas e objetivos para o efeito.

Identificacio dos Membros dos Org3os Sociais

O governo da sociedade estd atribuido ao Conselho de Administragéo que €
composto por um presidente e dois vogais. Tem ainda como érgéos sociais, o

Fiscal Unico e a Mesa da Assembleia-Geral.

Em 21 de junho de 2019 e 4 de maio de 2020 apds obtengéo do parecer
“adequado” da CRESAP relativamente aos membros do Conselho de
Administracao, por deliberagdes sociais unanimes por escrito da acionista EDM,
foram eleitos os membros dos érgédos sociais para o mandato 2019-2021, cuja

composicdo atual € a seguinte:

Mesa da Assembleia Geral
Presidente: Anténio Pinto Duarte

Secretaria: Maria Manuela Margal Batista Salvador

Conselho de Administragao
Vogal — Zélia do Rosario do Vale Estevao
Vogal — Jorge Manuel Fernandes Martinho Cristino

Fiscal Unico
Efetivo: “Rosario Carvalho & Associados, SROC, Lda” representada por
Dra. Andreia Isabel Cardinho Santinho, Revisora Oficial de Contas n°® 1665
Suplente: Dra. Maria do Rosario da Concei¢édo Mira de Carvalho, Revisora
Oficial de Contas n° 658

Regista-se que na Assembleia Geral de margo de 2022, por ndo estarem reunidas

as condigbes necessarias, ndo se procedeu a eleigdo dos 6rgéos sociais para o
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triénio 2023-2025, situacdo que se repetiu em 2023. Por essa razdo, em 2023,

permaneceram em fungdes os 6rgédos sociais eleitos para o triénio 2019-2021.

Os membros do Conselho de Administragdo que exerceram fungdes em 2023
encontram-se abrangidos pelo disposto no artigo 31° do Decreto-Lei n°8/2012 de
18 de janeiro, pelo que, exercendo o cargo em acumulacdo de fungbes com a

EDM, ndo auferem remuneragdo na EDMI.

Foram pagas remuneragdes ao Fiscal Unico no montante de € 5 820,00, a que

acresceu o IVA, dado que se trata de uma SROC.

Informacgdes no site

Numa légica de Grupo EDM/EDMI e com objetivo de racionalizagéo de custos o
site da EDMI, que contém as informagdes relacionadas com a sua estrutura e
atividades, encontra-se integrado no site da EDM (www.edm.pt). Dada a reduzida
dimens&o da empresa a informag&o sobre a EDMI, nomeadamente a aplicagdo
da politica de privacidade do RGPD-Regulamento Geral de Protegéo de Dados,

esta incluida no site da EDM.

4.1.2 QOutras Informagdes

Orientagdes e objetivos de gestdo, risco financeiro, prazo médio de pagamentos,
orientagdes sobre negociagdes salariais, prémios de gestao, contratagcéo publica,
limites de endividamento, politicas de aprovisionamento, redugdes salariais e

principio da unidade de tesouraria

A EDMI tem seguido as orientagdes, que Ihe séo aplicaveis, nomeadamente sobre
contengdo de custos, orientagbes salariais, prazo médio de pagamento a

fornecedores e unidade de tesouraria.

Como atras foi referidoc a EDMI seguiu o plano de contengéo de custos do setor

empresarial do Estado.

A EDMI apenas tem uma conta para depésito das suas disponibilidades no IGCP,

pelo que cumpre integralmente com o Principio da Unidade de Tesouraria.
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Em cumprimento das obrigagbes legais os membros do Conselho de
Administracéo apresentaram, nos prazos estabelecidos, as propostas de contrato
de gestdo que incluiram, em anexo, as linhas de orientagdo estratégica a
prosseguir, aguardando-se, dado que todos sdo membros do Conselho de
Administracdo da EDM, a celebracdo dos respetivos contratos com o acionista da

EDM.
A EDMI aplica as regras da contratagéo publica.

Os pagamentos a fornecedores sdo feitos até 30 dias e a empresa efetuou o

depdsito e mantém as suas disponibilidades no IGCP.
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5 PERSPETIVAS FUTURAS

A estratégia definida para a atividade da EDMI focaliza-se na otimizagéo da gestéo

dos ativos existentes através das seguintes linhas de orientagéo:

Vi.

Vii.

viii.

Maximizar os rendimentos atuais dos ativos em utilizagao;
Rentabilizar a gestdo de prédios urbanos, de modo a otimizar a
gestao patrimonial;

Ponderar as solugbes economicamente mais vantajosas das
propriedades com vocagdo agro-silvo-ambiental, com vista a
diminuir as despesas de contexto e manutencédo resultante da
gestdo imobilidria de prédios rusticos e encontrar formas mais

sustentaveis de rendimento;

. Aprofundar o estudo de utilizagdo das propriedades reabilitadas no

quadro da concessdo de areas mineiras abandonadas e
degradadas para instalagdo de parques fotovoltaicos que
proporcionem um rendimento regular;

Estudar a transmissao a terceiros (Autarquias, Estado) de bens que
apenas representem encargos, sem quaisquer perspetivas de
retorno para a empresa;

Intensificar as a¢des tendentes a comercializagéo do loteamento
em Aljustrel;

Aprofundar a avaliagdo das alternativas relacionadas com as
propriedades em Torre de Moncorvo;

Prosseguir a regularizagdo dos ativos em situagdo ainda né&o

completamente definida.

Para além da otimizacdo da gestdo dos ativos da EDMI, ou da EDM, sob sua

gestao, importa aprofundar as condigdes de sustentabilidade da empresa tirando

partido, quer do potencial dos ativos sob gestédo, quer da sua inser¢géo no grupo

EDM.

As opgoes inicialmente tomadas associadas a elevada procura do imobiliario, que

passava pela “urbanizagdo” de prédios com potencial, ndo proporcionaram os
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rendimentos esperados, o que levou a empresa a partir de 2011 suspender as

operagdes imobilidrias previstas, em particular na Urgeirica.

Importa, e sobretudo nestes tempos de incerteza econdmica, proceder a uma
reanalise detalhada das diversas utilizagbes dos ativos sob gestdo num contexto
de mercado com muitas contingéncias de modo a poder equilibrar os rendimentos

anuais e os respetivos custos de gestéo.

Foi, por isso, elaborado, um Plano de atualizagdo dos dados Patrimoniais, que
tem como objetivo a atualizagdo da base de dados do patriménio da EDMI e da
EDM, a melhoria da qualidade e atualidade da informacao nela registada, a

georreferenciagdo, de forma a otimizar a gestéo patrimonial do grupo EDM.

A empresa considera que no médio prazo se mantenham os arrendamentos
existentes nos andares de Lisboa, o arrendamento de 24 hectares de terrenos
rusticos do Cabego da Mua em Torre de Moncorvo a Aethel Mining, a renovagéao
dos arrendamentos florestais a Navigator, em Castelo de Paiva, com a melhoria
das condi¢des financeiras e dos espagos onde estdo instaladas as torres das

operadoras de comunicagoes.

Assim importa assegurar o equilibrio econémico e financeiro da EDMI que em
2020, 2021, 2022 e 2023 foi possivel alcangar.

Acresce ainda:

— a ponderagdo, atualmente ja em estudo para implementagdo, da
rentabilizagdo dos terrenos ja reabilitados das antigas areas mineiras
propriedade da EDMI pela instalagdo de parques fotovoltaicos e
consequente exploracdo em termos de producgédo de eletricidade. Neste
sentido:

e as antigas areas mineiras designadas de Cunha Baixa, Urgeirica
Barragem Velha, Barragem Nova, Prado Velho, Castelejo e Mortérios,
entre outras a considerar no futuro, reinem condi¢des potencialmente
interessantes para a instalagéo de painéis fotovoltaicos, solugdo que tem
vindo a ser considerada como boa pratica e que se entende puderem ser

rentaveis;

Emprasa g Progis
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e a dinamizagao destas iniciativas caberia 8 EDM enquanto entidade com
a responsabilidade de recuperar ambientalmente os terrenos e
dinamizar ag¢des, tendo sido para o efeito assinado em 22 de dezembro
de 2021 um Protocolo de cooperagdo entre a EDM, a AdP-Aguas de
Portugal e a ADENE - Agéncia para a Energia, para a instalagéo de
projetos solares nas antigas areas mineiras reabilitadas, que entretanto
ndo tendo tido o seguimento esperado, tém sido realizados contactos
com outras entidades interessadas;

e A EDMI beneficiaria através de um fee/royalty associado a propriedade

dos terrenos onde se instalariam os parques.

As orientagbes emitidas pelo acionista no sentido de adequagéo do quadro de
pessoal as efetivas necessidades da empresa, prosseguindo uma politica de
ajustamento dos seus quadros de pessoal, traduziu-se, no caso da EDMI, na
autorizacdo emitida pelos despachos dos Senhores Secretario de Estado do
Tesouro e da Energia, em sede de aprovagdo do PAO_2018 mas ainda n&o foi
concretizada, pelo facto dos proveitos obtidos no exercicio ainda néo
evidenciarem uma consolidagdo de médio/longo prazo, que permita avangar com
uma contratagdo sem termo. Ainda assim, prevé-se que com os projetos em curso
possa garantir-se a curto prazo a solidez necessaria, nomeadamente na

otimizacao de gestao e equilibrio entre receitas e custos.

6 PROPOSTA DE APLICAGAO DE RESULTADOS

O Conselho de Administragdo da EDMI propde que o resultado liquido positivo de
€ 124 954,35 (cento e vinte e quatro mil, novecentos e cinquenta e quatro euros e

trinta e cinco céntimos) seja transferido para resultados transitados.

Enrasa de Pragstlns o 2
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7 AGRADECIMENTOS

A EDMI agradece institucionalmente & EDM - Empresa de Desenvolvimento
Mineiro, SA, acionista tnico da EDMI, ao seu Conselho de Administragéo e aos

seus trabalhadores, por todo o apoio e suporte de meios disponibilizados.

O nosso agradecimento ao Fiscal Unico e Revisora Oficial de Contas pela sua
permanente disponibilidade e colaboragéo, bem como aos membros da Mesa da

Assembleia Geral.

Lisboa, 5 de margo de 2024

O Conselho de Administragio
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Jor anuel Fernandes Martinho Cristino, Vogal
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8 MAPAS DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS DO
EXERCICIO DE 2023

Balango
Demonstracdo de Resultados por Naturezas
Demonstragado de Resultados por Fungdes

Demonstrag¢do das AlteragGes ao Capital Préprio

Demonstracdo dos Fluxos de Caixa
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Balango Euros
Datas
RUBRICAS Notas 31-12-2023 31-12-2022
ATIVO
Ativo ndo corrente
Ativos fixos tangiveis 6 2.758.724,68 2.754.865,33
Propriedades de investimento 7 2.640.400,00 2.640.400,00
Outros creditos a receber 11 31.500,00 36.000,00
Activos por impostos diferidos
5.430.624,68 5.431.265,33
Ativo corrente
Inventarios 8 1.064.567,34 1.176.134,88
Clientes 9 68.387,74 5.000,00
Estado e outros entes publicos 10 0,00 1.218,94|
QOutras creditos a receber 11 7.457,78 18.580,63
Diferimentos 12 1.125,34 1.062,89
Qutros activos financeiros 0,00 0,00
Caixa e depositos bancarios 13 367.882,25 242.549,18
1.509.420,45 1.444.546,52
Total do ativo 6.940.045,13 6.875.811,85
CAPITAL PROPRIO E PASSIVO
Capital préprio
Capital subscrito 14 500.000,00 500.000,00
Qutros instrumentos de capital préprio
Reservas legais 15 100.000,00 100.000,00
Outras resernvas
Resultados transitados 16 605.605,38 558.852,24|
Resultados Transitados-Ajustamento Ativos Fixos Tangiveis 0,00 0,00
Excedente de revalorizagéo 17 468.739,39 487.587,83
1.674.344,77 1.646.440,07
Resultado liquido do perfodo 124.954,35) 27.904,70
1.799.299,12 1.674.344,77
Interesses que ndo controlam
Total do capital préprio 1.799.299,12) 1.674.344,77
Passlvo
Passivo ndao corrente
Provisoes 0,00 0,00
Financiamentos obtidos
Passivos por impostos diferidos 185.655,53 180.624,81
Outras dividas a pagar 4.876.718,75 4.961.260,45
5.062.374,28 5.141.885,26
Passivo corrente
Fomecedores 18 8.597,70 4.278,46
Adiantamento de clientes 0,00 0,00
Estado e outros entes publicos 10 7.249,35 83,35
Financiamentos obtidos 0,00 0,00
Outras dividas a pagar 19 53.117,70 51.344,46
Passivos por impostos diferidos 0,00 0,00
Diferimentos 12 9.406,98 3.875,55
78.371,73 59.581,82
Total do passivo 5.140.746,01 5.201.467,08
Total do capital préprio e do passivo 6.840.045,13 6.875.811,85

Contabilists, Certificado SELHO DE ADMINISTRAGAO

” e y
M it )
—_— Zélia do Rosario do Va

emandes Martinho Cristino

Antonio Serrano
Jo anué!
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Demonstragao de Resultados por Naturezas

Euros
Perfodos
RENDIMENTOS E GASTOS Notas| 31/12/2023 2022
Vendas e senigos prestados 20 331.702,58 166.510,81
Variagao nos inventarios da produgéo 21 -159.382,20 0,00
Fornecimento e senigos extemos 22 -110.859,37 -107.141,56
Gastos com o pessoal 23 -7.158,60 -7.158,60
Imparidades de inventarios (Perdas/Reverses) 24 47.814,66 0,00
Provisées (aumentos/redugdes) 0,00 0,00
Imparidades de investimento ndo depreciaveis/amortizagdes (Perdas/Reversdes) 0,00 0,00
Aumentos/ Redugdes do justo valor 0,00 0,00
Qutros rendimentos 25 105.768,02 26.631,26
Outros gastos 26 -22.371,94 -21.235,35
Resultado antes de depreciagdes, gastos de financiamento e impostos 185.513,15 57.606,56
Gastos/reversdes de depreciagéo e de amortizagéo 27 -45.368,88 -31.531,37
Imparidade de investimentos depreciaveis/amortizaveis (perdas/reversdes) 0,00 0,00
Resultado operacional (antes de gastos de financiamento e impostos) 140.144,27 26.075,19
Juros e rendimentos similares obtidos 0,00 0,00
Juros e gastos similares suportados 0,00 0,00
Resultado antes de impostos 140.144,27 26.075,19
Imposto sobre o rendimento do periodo 28 -15.189,92 1.829,51
Resultado liquido do periodo 124.954,35 27.904,70
Resultado das actividades descontinuadas (liquido de impostos) incluido no resultado
liquido do perfodo
Resultado liquido do perfodo atribuivel a:
Detentores do capital da empresa-méae 124.954,35 27.904,70
Interesses minoritarios
124.954,35 27.904,70
Resultado por acgao basico 1,2495 0,2790
Contabilista Certificado CONSELHO DE ADMINISTRAGAO
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Demonstracdo de Resultados por Fungdes

Euros
) Periodos

RUBRICAS Notas | 31/12/2023 2022
Vendas e senigos prestados 20 331.702,58 166.510,61
Custo das vendas e dos senigos prestados 21 -159.382,20 0,00
Resultado bruto 172.320,38 166.510,61
Outros rendimentos 25 153.582,68 26.631,26
Gastos de distribuigdo
Gastos administrativos 22/23 -163.386,85 -145.831,53
Gastos de investigacéo e desenvolvimento
Outros gastos 24/26 -22.371,94 -21.235,35
Resultade operacional (antes de gastos de financiamento e impostos) 140.144,27 26.074,99
Gastos de financiamento (liquidos) 0,00 0,00
Resultado antes de impostos 140.144,27 26.074,99
Imposto sobre o rendimento do periodo 27 -15.189,92 1.829,51
Resultado liquido do periodo 124,954,35 27.904,50

Resultado das actividades descontinuadas (liquido de impostos) incluido no
resultado liquido do periodo

Resultado liquido do periodo atribuivel a:
Detentores do capital da empresa-mée 124.954,35 27.904,50
Interesses minoritarios

124.954,35 27.904,50

Contabilista Certificado CONSELHO DE ADMINISTRAGAO

Jorge, %{ inho Cnstlno

Anténio Serrano

Emgrzsa oo Priventy
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Demonstracdo das Alteragbes ao Capital Pr
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Demonstracdo dos Fluxos de Caixa

Euros
Periodos
RUBRICAS Notas 31-Dez-23 2022
Fluxos de Caixa das actividades operacionais

Recebimentos de clientes 268.439,38 116.473,67
Pagamentos a fornecedores -105.361,93 -96.029,12
Pagamentos ao pessoal -6.562,05 -5.368,95
Caixa gerada pelas operagdes 156.515,40 15.075,60
Pagamento/recebi to do imposto s/rendimento -2.339,83 1.918,82
Outros recebimentos/paga t -33.342,50 -30.719,46
Fluxos de caixa das actividades operacionais (1) 120.833,07 -13.725,04

Fluxos de caixa das actividades de investimento
Pagamentos respeitantes a:

Activos fixos tangiveis 0,00 -66.420,00
Activos intangiveis
Investimentos financeiros

Qutros activos

Recebimentos provenientes de:

Activos fixos tangiveis 4.500,00 4.500,00
Activos intangiveis 0,00 0,00
Qutros activos 0,00
Subsidios ao investimento

Juros e rendimentos similares 0,00 0,00
Dividendos

Fluxos de caixa das actividades de investimento(2) 4.500,00 -61.920,00

Fluxos de caixa das actividades de financiamento
Recebimentos provenientes de:
Financiamentos obtidos 0,00 0,00
Realizagéo de capital e de outros instrumentos de capital proprio
Cobertura de prejuizos

Doagdes

Outras operagdes de financiamento

Pagamentos respeitantes a:

Financiamentos obtidos 0,00 0,00
Juros e gastos similares

Dividendos

Redugdes de capital e de outros instrumentos de capital proprio
Outras operagdes de financiamento

Fluxos de caixa das actividades de financiamento(3) 0,00 0,00
Variagio de caixa e seus equivalentes (1+2+3) 125.333,07 -75.645,04
Efeitos das diferengas de cambio
Caixa e seus equivalentes no inicio do periodo 242.549,18 318.194,22
Caixa e seus equivalentes no fim do periodo 367.882,25 242.549,18

Contabilista Cfrﬁﬁcado

eyt

Antonio Serrano Zélia do Roséario do Vale Estevdo

Jorgs an% ande}{ nho Cristino
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9 ANEXO AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS DO
EXERCICIO DE 2023

“1- Identificagdo”

A EDMI - Empresa de Projectos Imobiliarios, SA, NIPC 504934198, foi constituida
em 2 de agosto de 2000. A sociedade tem a sua sede na Rua Sampaio Pina n® 1,
8° andar em Lisboa.

A sociedade tem por objeto o desenvolvimento de projetos imobiliarios, incluindo
a disponibilizagdo de imdveis a outras empresas pertencentes aos mesmos
acionistas ou suas participadas, administragdo dos referidos iméveis, aquisicao,
construcdo e revenda de imdveis, florestagdo de prédios, prestagdo de servigos
de consultoria imobiliaria e atividades afins. A EDMI pode ainda participar em
sociedades de qualguer natureza ou objeto, associagdes, agrupamentos
complementares de empresas ou agrupamentos europeus de interesse
econémico.

O capital social atualmente no montante de 500.000,00 euros € detido na sua

totalidade pela EDM — Empresa de Desenvolvimento Mineiro, SA.

“2-Referencial Contabilistico”

As demonstracdes financeiras da EDMI foram preparadas em conformidade com
o Sistema Normalizagcdo Contabilistica e as Normas Contabilisticas e de Relato
Financeiro.

As demonstragdes financeiras sdo apresentadas em euros durante o periodo de

relato.




Relatério e Contas do Exercicio de 2023

“3-Principais Politicas Contabilisticas”

Os principais critérios contabilisticos e valorimétricos utilizados na preparagao das
demonstragdes financeiras individuais encontram-se descritos abaixo.

A informagdo constante destas demonstragbes financeiras foi elaborada em
conformidade com as normas contabilisticas aplicaveis, dando uma imagem
verdadeira e apropriada do ativo e do passivo, da situagéo financeira e dos

resultados da Empresa.

Ativos fixos tangiveis

Os ativos fixos tangiveis sdo compostos essencialmente por terrenos, edificios e
outras construgdes. Os ativos fixos tangiveis com mercado ativo encontram-se
mensurados pelo método da revalorizagéo; os restantes itens s&o registados ao
custo de aquisigéo, liquido de depreciagdes acumuladas e perdas por imparidade,
tendo em conta a sua natureza, utilizagao e especificidades. Considera-se, como
custo de aquisicéo, os custos diretamente atribuiveis a aquisicéo dos ativos (soma
do respetivo prego de compra com os gastos suportados direta ou indiretamente
para o colocar no seu estado atual e local de uso).

As depreciagdes sdo calculadas pelo método das quotas constantes, durante o

periodo de vida como se segue:

Vida atil
Edificios e outras construgoes 10 a 39 anos
Equipamento de transporte 4 anos
Equipamento administrativo 1 a8 anos
Outros ativos fixos tangiveis 3a 10 anos

Os ganhos e as perdas nas alienagdes séo determinados pela comparagao do
valor de venda com o montante liquido registado e sdo incluidos no resultado do
exercicio.

Os iméveis, incluindo os respetivos terrenos no caso dos urbanos, que tém
mercado ativo, estdo mensurados ao método da revalorizagdo, e foram
contabilizados como ativos fixos tangiveis, tendo em conta a sua utilizagdo como

sede da empresa. Os restantes iméveis encontram-se valorizados ao custo de
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aquisicdo face as suas especificidades e carateristicas dos mesmos que foram
transitados da EDM.

Qualguer aumento resultante das revalorizacdes é registado no capital préprio na
rubrica “Excedentes de revalorizacdo”, exceto se o0 mesmo reverter um
decréscimo previamente reconhecido em resultados, caso em que tal aumento é
igualmente reconhecido em resultados. Diminuigbes resultantes das
revalorizagbes sao0 registadas diretamente na rubrica “Excedentes de
revalorizagdo” até a concorréncia de qualquer saldo credor remanescente do
excedente de revalorizagdo do mesmo ativo. Qualquer excesso das diminuigbes
relativamente a esse saldo credor remanescente é diretamente reconhecido em
resultados. Quando o ativo revalorizado é desreconhecido, o excedente de
revalorizagao incluido no capital proprio associado ao ativo ndo é reclassificado

para resultados, sendo transferido para a rubrica “Resultados transitados”.

Revalorizacdo de iméveis

No exercicio de 2010 foi feita uma avaliagédo dos imdveis de Lisboa por empresa
especializada. Dessa avaliagéo considerou-se apenas os iméveis que a data
estavam a gerar rendimento, do qual resultou o valor considerado na rubrica
Excedente de revalorizagdo. No exercicio de 2019 foram também revalorizados
os 2 imodveis situados em Lisbhoa que tem mercado ativo e que em 2010 ndo
tinham sido revalorizados. O resultado obtido desta revalorizagéo foi contabilizado
em Excedentes de revalorizagdo. Os restantes Imdveis ndo foram objeto de
revalorizagdo ficando ao custo, tendo em conta as especificidades dos mesmos,
serem terrenos rusticos em areas mineiras aguardando intervengéo de natureza
ambiental a cargo da EDM, pelo que ndo tém tido utilizagdo nem gerado
rendimentos.

Em 2021 foi efetuada uma avaliagdo imobiliaria por perito independente, tendo
sido emitido relatério em janeiro de 2022. Decorrente da emissdo do Relatério,
foram reclassificados os iméveis com mercado ativo e cuja afetagdo é para
rentabilizacdo, ficando os iméveis cuja utilizagdo é o uso da sede da empresa.
Com base nos valores da avaliagdo dos iméveis foi efetuado um ajustamento
positivo, em que o excedente da revalorizagéo esta contabilizado na rubrica de

“Excedentes de revalorizagdo”.
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Os restantes iméveis n&o foram revalorizados ficando ao custo tendo em conta a
sua especificidade e serem terrenos rdsticos nas zonas mineiras, que nao tém tido

utilizagéo e rendimento, muitos deles com énus ambiental.

Imparidades

No exercicio de 2011 procedeu-se a contabilizagdo de perdas por imparidade em
patriménio que se encontrava ocupado por associagdes ou instituicdes efou
patriménio com 6nus ambiental e do qual a empresa néo podia dispor livremente.

Face a esta situacdo optou-se por prudéncia manter a referida imparidade.

Propriedades de investimento

As Propriedades de Investimento sdo mensuradas ao modelo do justo valor,
sendo sujeitas a analise/teste de imparidade com uma periodicidade regular, ou
quando exista indicagao/situagéo que indicie que possa ocorrer desvalorizagéo e
consequente perda. Os justos valores foram apurados com base num Relatério
de um Avaliador Independente.

Durante o exercicio de 2021 foram reclassificados em propriedades de
investimento os imoéveis que se encontram a gerar rendimento e estavam
anteriormente classificados como ativos fixos tangiveis.

Estes imoveis foram contabilizados pelo valor de mercado conforme estudo de

avaliagdo emitido por entidade independente.

Ativos e passivos financeiros

No momento inicial, os ativos e passivos financeiros séo reconhecidos pelo justo
valor. Entende-se por justo valor o montante pelo qual um determinado ativo ou
passivo pode ser transferido ou liquidado entre contrapartes de igual forma
conhecedoras e interessadas em efetuar essa transagao. Na data de contratagéo
ou de inicio de uma operagao o justo valor é geralmente o valor da transagao.
Estes ativos sdo desreconhecidos quando i) expiram os direitos contratuais da
Empresa ao recebimento dos seus fluxos de caixa, ii) a Empresa tenha transferido

substancialmente todos os riscos e beneficios associados a sua detengéo ou iii)

néo obstante, reter parte mas n&o substancialmente todos os riscos e beneficios
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associados a sua detencdo, a Empresa tenha transferido o controlo sobre os
ativos.

O justo valor é determinado com base nos precos de um mercado ativo, ou em
métodos e técnicas de avaliagdo (quando ndo ha um mercado ativo). Um mercado
é considerado ativo e, portanto, liquido, se transaciona de uma forma regular.

Inventérios

Os produtos acabados e intermédios sdo compostos essencialmente por lotes de
terrenos urbanizados. Estes inventarios foram valorizados ao custo de produgéo.
Nao incluem gastos de financiamento.

Em 2021, contabilizou-se perda por imparidade relativa a existéncias de Produtos
acabados e intermédios, que respeita aos lotes localizados em Aljustrel. A referida
perda foi indiciada tendo em conta que ndo tem ocorrido procura dos mesmos
face & tabela de pregos de venda fixados e também decorrente da avaliagéo
patrimonial efetuada neste periodo.

Em 2023, foram vendidos 4 lotes tendo sido considerada a reverséo da
imparidade. Manteve-se a imparidade dos restantes dado o baixo valor das

transagdes.

Reconhecimento do rédito

O rédito compreende o justo valor a receber pela prestagdo de servigos
decorrentes da atividade normal da Empresa. O rédito é reconhecido liquido do
Imposto sobre o Valor Acrescentado (IVA), abatimentos e descontos.

A Empresa reconhece rédito quando o montante do rédito pode ser razoavelmente
mensuravel, seja provavel que a Empresa obtenha beneficios econémicos futuros,
e os critérios especificos descritos a seguir se encontrem cumpridos.

Os rendimentos sdo reconhecidos na data da realizacdo da prestagdo dos
servigos, ou seja, quando incorre nos gastos necessérios para a execugéo dos
mesmos, se necessario socorre-se do método da percentagem de acabamento
ou do método do lucro nulo na impossibilidade de determinar fiavelmente o

desfecho dos contratos de prestagdo de servico.
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O montante do rédito ndo é considerado como razoavelmente mensuravel até que
todas as contingéncias relativas a uma venda estejam substancialmente

resolvidas.

Imposto sobre o rendimento

O imposto sobre o rendimento corresponde a soma dos impostos correntes com
os impostos diferidos. Os impostos correntes e os impostos diferidos séao
registados em resultados, salvo quando os impostos diferidos se relacionam com
itens registados diretamente no capital proprio. Nestes casos os impostos
diferidos s&o igualmente registados no capital préprio.

Imposto corrente: o imposto corrente a pagar € baseado no lucro tributavel do

exercicio. O lucro tributavel difere do resultado contabilistico, uma vez que exclui
diversos gastos e rendimentos que apenas serdo dedutiveis ou tributéveis em
exercicios subsequentes, bem como gastos e rendimentos que nunca serao
dedutiveis ou tributaveis.

Imposto diferido: os impostos diferidos referem-se as diferencas temporarias entre

os montantes dos ativos e passivos para efeitos de relato contabilistico e os
respetivos montantes para efeitos de tributagdo. Sdo geralmente reconhecidos
passivos por impostos diferidos para todas as diferengas temporarias tributaveis.
S3o reconhecidos ativos por impostos diferidos para as diferencas temporarias
dedutiveis, porém tal reconhecimento unicamente se verifica quando existem
expectativas razoaveis de lucros fiscais futuros suficientes para utilizar esses
ativos por impostos diferidos. Em cada data de relato é efetuada uma revisao
desses ativos por impostos diferidos, sendo os mesmos ajustados em fungéo das
expectativas quanto a sua utilizagéo futura. Os ativos e os passivos por impostos
diferidos s&o mensurados utilizando as taxas de tributacdo que se espera estarem
em vigor a data da revers&o das correspondentes diferengas temporarias, com
base nas taxas de tributagdo (e legislagdo fiscal) que estejam formalmente

emitidas na data de relato.
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“4-Fluxos de Caixa”

Os fluxos de caixa ocorridos constam do quadro resumo que se segue:

2023 2022
Fluxos de caixa das atividades operacionais 120.833,07 -13.725,04
Fluxos de caixa das atividades de investimento 4.500,00 -61.920,00
Fluxos de caixa das atividades de financiamento 0,00 0,00
Variagdo de caixa e seus equivalenies 125.333,07 -75.645,04
Caixa e seus equivalentes no inicio do periodo 242.549,18 318.194,22
Caixa e seus equivalentes no fim do periodo 367.882,25 242.549,18

A desagregacdo dos valores de Caixa e depodsitos bancarios encontra-se

apresentada na Nota 12.

“5-Partes relacionadas”

A empresa m3e é a EDM — Empresa de Desenvolvimento Mineiro, SA, empresa

que detém a totalidade do capital social da EDMI.

A EDMI apresenta um saldo com a empresa-mae EDM, relevado na rubrica no
Balango “Outras dividas a pagar” no montante de €4.913.438,75, dos quais
€4.876.718,75 no Passivo ndo corrente e que corresponde essencialmente a

débitos de compra de iméveis, decorrentes da transagéo de iméveis para a EDMI.

Esta divida encontra-se apresentada como ndo corrente face a perspetiva do seu
pagamento, que sera efetuada na medida da realizacdo do seu patrimonio
imobiliario.

Existem ainda operagdes relacionadas com o arrendamento de dois andares em
Lisboa com a EDM, cujo valor foi em 2023 de €36.720,00 (2022 - €36.000,00).

Enquanto estiveram em fungbes durante o exercicio de 2023, os administradores
da EDMI exerceram estas fungdes em acumulacé@o com as fun¢des de membros

do Conselho de Administracdo da EDM.
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“6-Ativos fixos tangiveis”

Os movimentos da rubrica de ativos fixos tangiveis durante o ano de 2023, sé&o

apresentados no quadro seguinte:

Ativo bruto
Ativos Fixos Tangiveis 31-12-2022 |Reav.Ajust.| Aumentos |Alienagdes| Transf.Abat.| 31-12-2023
Terrenos e recursos naturais 1.285.981,51 0,00 0,00 0,00 0,00(1.285.981,51
Edificios e outras construgdes 2.390.019,88 0,00 0,00 0,00 0,00 2.390.019,88
Equipamento transporte 99.073,08 0,00 0,00 0,00 0,00 99.073,08
Equipamento administrativo 27.934,31 0,00 0,00 0,00 0,00 27.834,31
Qutros ativos tangiveis 35.596,64 0,00 0,00 0,00 0,00 35.596,64
Outros ativos em curso 0,00 0,00| 12.300,00 0,00 0,00 12.300,00
3.838.605,42 0,00| 12.300,00 0,00 0,00|3.850.905,42

Em 2021, decorrente do Relatério de avaliagdo imobiliaria do patriménio da EDMI,
foram confrontados os valores dos iméveis por que se encontram mensurados e
verificada a necessidade de ajustamentos. Esta avaliagdo conduziu ac valor
global de cerca de oito milhdes, considerando os ativos tangiveis, propriedades
de investimento e os inventarios, que no caso da EDMI correspondem aos
loteamentos urbanos.

Desta forma, os Imoveis localizados em Lisboa e que tinham mercado ativo
estavam contabilizados em Ativos fixos tangiveis @ mensurados pelo método de
revalorizagéo, valorizados com base na anterior avaliagdo patrimonial efetuada
em 2014.

Face a esta nova avaliagéo patrimonial, cujo relatério emitido em janeiro de 2022,
foram reclassificados os iméveis de Lisboa em que a sua afetacdo é de
rentabilizacdo e tém mercado ativo, ficando relevado como ativo fixo tangivel
apenas o imével da Rua Sampaio Pina — 8.° andar e respetivo estacionamento,
uma vez que a sua utilizacéo é de sede da empresa.

Os referidos itens de Ativos fixos tangiveis mensurados ao método da
revalorizag&o tiveram um ajustamento positivo de € 423.877,77, contabilizado por

contrapartida de excedentes de revalorizagéo.
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Os restantes itens que se encontram mensurados ao custo de aquisicdo foi
mantido o critério de valorizacdo e sua contabilizagdo, face as suas carateristicas,
especificidades.

Existe uma Imparidade de Ativos fixos tangiveis no valor de €471.008,15, que se
tem mantido, relacionada com o patriménio que tem restrigdes de utilizagdo, bem

como 6nus ambiental.

DEPRECIAGOES
Ativos Fixos Tangiveis - Depreciacdes Sal.lnicial Reforco Anul./Reve. Sal.Final
Terrenos e recursos naturais 0,00 0,00 0,00 0,00
Edificios e outras construgdes 249.974,08 27.892,96 231.180,87 509.047,91
Equipamento transporte 35.420,58 16.605,00 0,00 52.025,58
Equipamento administrativo 27.736,44 870,92 -1.486,90 27.120,46
Qutros ativos fixos 299.600,84 0,00 -266.622,20 32.978,64
612.731,94 45.368,88 -36.928,23 621.172,59

“7-Propriedades de investimento”

Os movimentos da rubrica dos ativos de investimento durante o exercicio de 2023

sd0 os apresentados no quadro seguinte:

Ativo bruto
Propriedades de Investimento 31-12-2022 |Reav.Ajust.|Reclassificacdo| Alienag¢Ses |VarJusto Valor| 31-12-2023

Terrenos e recursos naturais 100.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 100.000,00
Edificios Outras construgdes 2.540.400,00 0,00 0,00 0,00 0,00f 2.540.400,00
Equipamento transporte 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Equipamento administrativo 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Outros ativos tangiveis 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Outros ativos em curso 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

2.640.400,00 0,00 0,00 0,00 0,00| 2.640.400,00

Em 2021, foram reclassificados da rubrica de Ativos fixos tangiveis os Imoveis que
tem mercado ativo e que a sua afetacio é a rentabilizagéo.

O valor liquido transferido foi de €2.055.646,24, tendo sido efetuado um
ajustamento do justo valor para os diversos itens ficarem relevados pelo valor
determinado no Relatério de Avaliagao.

O ajustamento do justo valor no montante de €584.753,76, foi contabilizado pela

rubrica em resultados do periodo — aumentos de justo valor.
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“8-lnventarios”

Inventérios 31-12-2022 | Aumentos/Reforco | AlienagBes/Utilizacao 31-12-2023

Produtos Acabados Loteam. Malpique 1.680.192,65 0,00 -159.382,20 1.520.810,45

Imparidades -504.057,77 0,00 47.814,66 -456.243,11
1.176.134,88 0,00 -111.567,54 1.064.567,34

Os Inventarios respeitam aos lotes do Malpique em Aljustrel, terrenos urbanizados
e que a 31 de dezembro de 2023 séo 39 lotes.

Em 2021 e tendo em conta a pouca procura dos lotes de terreno tendo em conta
a tabela de pregos praticada, bem como os valores determinados pela avaliagao
imobiliaria, foi registada uma perda por imparidade de 30% do valor, pelo que foi
assumida uma perda por imparidade relativa aos restantes lotes nos resultados
do periodo no valor de €504.057,77. Em 2023 foi ajustada para €456.243,11, pela

venda de 4 lotes.

“9-Clientes”

2023 2022
Clientes c/corrente 68.387,74 5.000,00
Clientes cobranga duvidosa 228.305,96| 228.305,96
Perdas por imparidade -228.305,96| -228.305,96
Total 68.387,74 5.000,00

Os Clientes considerados de cobranga duvidosa ascendem a €228.305,96,
existindo risco quanto a sua cobrabilidade. A quase totalidade deste valor diz
respeito ao cliente IOL que se encontra em processo de insolvéncia, tendo o
Tribunal Comercial de Lisboa procedido a graduacdo de créditos néo se
perspectivando a cobranga da divida. Face a esta situagdo a rubrica de

imparidades para dividas de clientes encontra-se escriturada pelo valor total.
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“10-Estado e outros entes publicos”

Os saldos das contas a data de 31 de dezembro de 2023 s&o os seguintes:

Saldo Devedor| Saldo Credor
|Pagamentos por conta IRC 0,00
IRC a pagar - exercicio 10.159,20
Retengdes Impostos Tx Liberatoria 3.558,77
VA 648,92
Total 3.558,77 10.808,12

O valor do IRC de 2023 no montante de €10.159,20 respeita a IRC do exercicio.
O valor apresentado no Balango em Passivo no valor de € 7 249,35 respeita ao

IRC compensado com as retengdes que foram efetuadas, acrescido do valor a

pagar do IVA.
Impostos 2023 Valor Taxa Imposto
Matéria Coletavel 40.177,60 21,00% 8.437,30
Derrama Municipal 114.793,16 1,50% 1.721,90
Tributagdes Autonomas 0,00 35,00% 0,00
Impostos Diferidos Ativos - Ganhos Justo Valor -23.858,79 21,00% § -5.010,36
Impostos Diferidos Passivos - Perdas Imparidade 47.814,67 21,00% 10.041,08
178.926,64 15.189,92
Impostos Diferidos Ativos 95.811,05
Impostos Diferidos Passivos 281.466,58

186.655,53

O valor dos Impostos Diferidos Ativos respeita a imparidade de inventarios
relevada e os Impostos Diferidos Passivos respeita ao valor justo valor das
propriedades de investimento. O valor apresentado encontra-se compensado.
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“11-Outros créditos a receber”

Os devedores s3o incluidos no ativo corrente, exceto para saldos com maturidade
de mais de 12 meses da data de relato que s&o classificados como ndo correntes.
Os devedores s&o incluidos no ativo corrente nas rubricas de Clientes e de Outros

créditos a receber.

2023 2022

Ativo ndo corrente

luros a receber

Devedores diversos (C. M. Aljustrel) 31.500,00 36.000,00

Devedores diversas
Total 31.500,00 36.000,00
Ativo corrente

Devedores diversos (C.M. Aljustrel) 4,500,00 4.500,00

Acréscimos de proveitos 904,11 12.151,44
Adiantamento a fomecedores 124,48
Devedores por garantias 1.929,19 1.929,19
Total 7.457,78 18.580,63

O valor de créditos a receber respeita ao valor da alienagéo de iméveis a Camara
Municipal de Aljustrel em 2016, que tem subjacente um plano de pagamentos em

prestacdes anuais de €4.500,00.

“12-Diferimentos”

O saldo devedor refere-se a gastos a reconhecer no montante de €1.125,34
relativos a custos diferidos de diversos fornecimentos e servigos externos
(conservagdo, seguros e outros). O saldo credor refere-se a rendimentos a
reconhecer (outros proveitos diferidos) no montante de € 9.406,98,

essencialmente rendas de janeiro de 2024 ja faturadas.
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“13-Caixa e depdsitos bancérios”

2023 2022
Caixa 702,30 732,30
Depésitos a ordem 367.179,95| 241.816,88
Qutros depositos bancarios
Total 367.882,25| 242.549,18

“14-Capital subscrito”

O capital social da sociedade é de 500.000,00 euros, representado por
100 000 agdes de valor nominal de 5 euros cada, encontra-se integralmente
realizado.

O capital da sociedade é detido em 100% pela EDM — Empresa de

Desenvolvimento Mineiro, SA.

“15-Reserva legal”

Conforme dispbe a legislagdo em vigor, os valores englobados nesta rubrica sé
podem ser utilizados para aumentar o capital ou absorver resultados transitados
negativos (sem necessidade de prévia utilizagdo de outras reservas), n&o
podendo ser utilizados para outro fim.

De acordo com a legislagéo vigente, a EDMI é obrigada a transferir para a rubrica
de reservas legais, no minimo, 5% do resultado liquido anual, até que a mesma
atinja 20% do capital. A reserva legal encontra-se totalmente preenchida
(€100.000,00). Esta reserva nao podera ser distribuida aos acionistas, podendo,

contudo, ser utilizada para absorver prejuizos.

“16-Resultados transitados”

Em 2023, a movimentacao dos resultados transitados decorre do saldo do ano
anterior, €558.852,24 acrescido do montante positivo de €27.904,70
correspondente ao resultado liquido do exercicio de 2022, transferido conforme
deliberacéo do acionista na Assembleia Geral de 1 de margo de 2023. Foi também

feito um ajustamento por realizagédo de reservas de reavaliagdo no montante de
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18.848,44€, valor respeitante as depreciagdes e correspondentes impostos
diferidos.

Em 2021, decorrente da reclassificagdo dos Ativos fixos tangiveis que se
encontravam revalorizados para a rubrica de Propriedades de Investimento, foi
transferido para resultados transitados o respetivo excedente de revalorizagéo e
impostos diferidos no valor liquido de €1.093.157,82. Foi igualmente transferido
para resultados transitados os ajustamentos de ativos anteriores a 2011, no valor
de €1.341.606,39.

A rubrica de resultados transitados a 31/12/2022 tem o valor de €558.852,24 onde
tem a regularizagdo do erro no valor liquido de €336.536,23, que respeita a
regularizagdo das depreciagdes acumuladas no montante de €425.995,23 e do

valor de Passivos por Impostos Diferidos de €89.459,00.

“17-Excedente de revalorizagdo”

A rubrica de Excedentes de revalorizagéo respeita ao ajustamento efetuado dos
Imdveis de Ativos fixos tangiveis que se encontram revalorizados, deduzidos dos
impostos diferidos. Estes itens séo as instalagdes sede da empresa localizados
em Lisboa na Rua Sampaio Pina — 8.° e estacionamento.

A variacdo em 2021 desta rubrica respeita ao excedente de €423.877,77 que foi
contabilizado pela diferenga entre o valor contabilizado dos itens e o determinado
pela avaliagéo imobiliaria, bem como da transferéncia para resultados transitados
do excedente de revalorizagdo dos itens que foram reclassificados para
Propriedades de investimento.

Em 2023, a movimentagao efetuada decorre do ajustamento das depreciagoes e

correspondentes Impostos Diferidos, conforme Nota 16.
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“18-Fornecedores”

O saldo de fornecedores refere-se as contas correntes no mercado nacional e de

acordo com os prazos de pagamento estabelecidos.

2023 2022
Fornecedores c/correntes 8.597,70| 4.278,46
Total 8.597,70| 4.278,46
“19-Outras dividas a pagar”
2023 2022

Remuneragdes a liquidar

Qutros acréscimos custos

14.270,92| 13.217,68

Acionistas/sécios 36.720,00| 36.000,00
Credores diversos 2.126,78| 2.126,78
Total 53.117,70| 51.344,46

“20-Vendas e servigos prestados/réditos”

As vendas e prestagbes de servicos sdo reconhecidas na data da transagédo ou

da prestacdo de servicos.

2023 2022
Vendas 172.050,00 0,00
Prestagao de servigos 159.652,58| 166.510,81
Total 331.702,58| 166.510,81

As vendas ocorridas em 2023 respeitam a venda de quatro lotes do Malpique, em

Aljustrel.

As Prestagdes de servigos respeitam aos arrendamentos dos Imdveis.
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“21-Variag3o nos inventarios de produgdo”

Produtos e trab em curso/acabados 2023 2022
Existéncias finais 1.520.810,45 1.680.192,65
Regularizagéo /Imparidade -456.243,11 -504.057,77
Existéncias iniciais 1.680.192,65|  1.680.192,65
Aumentos/redugdes do exercicio 159.382,20 0,00

“22-Fornecimentos e servigos externos”

2023 2022
Trabalhos especializados 52.956,60 51.035,26
Publicidade e propaganda 0,00 0,00
Vigilancia e seguranga 132,23 215,25
Materiais 0,00 366,24
Conservagéo e reparacéo 19.913,98 28.623,36
Energia e Fluidos 4.430,32 3.919,83
Deslocagdes e estadas 165,73 212215
Rendas e Alugueres 5.440,32 12.280,71
Comunicagao 26,10 32,50
Seguros 2.004,55 1.092,65
Contencioso e notariado 115,54 500,06
Limpeza,higiene e conforto 3.563,93 3.505,50
Outros fornecimentos e servigos externos 22.110,07 3.448,06
Total 110.859,37 107.141,56

As rubricas que tém maior peso no conjunto dos Fornecimentos e servigos
externos sdo: Trabalhos especializados, onde estédo incluidos os trabalhos de
limpeza florestal e gestéo de combustivel, Conservagao e Reparagéo e Rendas e

Alugueres.
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“23-Gastos com pessoal”

2023
7.158,60

2022
7.158,60

Remuneragdes dos 6rgéos sociais
Remuneracdes do pessoal
Encargos sobre remuneragbes
Indemnizagdes

Seguros

Gastos de acg¢éo social

Outros gastos

Total

7.158,60 7.158,60

Conforme referido no Relatério de Gestao, esta rubrica respeita aos Honorarios

do Fiscal Unico (lva incluido).

“24-Imparidades”

As Imparidades a 31 de dezembro de 2023 e em 31 de dezembro de 2022, sdo

que constam no quadro abaixo:

2023 2022
Dividas de clientes 228.305,96| 228.305,96
Ativos fixos tangiveis 471.008,15| 471.008,15
Produtos acabados e intermédios 456.243,11| 504.057,77
Total 1.155.557,22| 1.203.371,88

As Imparidades de Dividas de Clientes correspondem ao total da divida da IOL, e
da Nordareias. A Imparidade de Ativos Fixos tangiveis respeita aos Imoéveis cuja
utilizagéo se encontra comprometida, bem como com 6nus ambiental.

Em 2021 foi reconhecida uma perda por imparidade relativa aos lotes de Malpique,
decorrente da pouca procura de interessados na sua aquisi¢éo verificada nos
ultimos anos, bem como do valor determinado pela avaliagao imobiliaria. Em 2023
foi revertido o valor de €47.814,66 pela venda de 4 lotes.
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“25-Outros rendimentos e ganhos”

2023 2022

Descontos pronto pagamento obtidos

Rendimentos e ganhos em investimentos né&o financeiros 0,00 3.000,00
Corregdes rel. periodos anteriores 37.016,76 446,08
Excesso da estimativa para impostos 0,00 58,52
Outros n3o especificados 68.751,26 23.126,66
Outros proveitos e ganhos operacionais

Total 105.768,02 26.631,26

A rubrica “outros n3o especificados” refere-se fundamentalmente a débitos feitos

a EDM relacionados com a utilizagdo de uma viatura da EDMI.

A rubrica “corregdes relativas a periodos anteriores”, inclui uma regularizagao de

excesso de amortizagdes de ativos fixos tangiveis, no valor de €36.928,21.

“26-Outros gastos e perdas”

2023 2022
Impostos diretos 20.905,65 20.697,23
Impostos indiretos 586,10 291,49
Taxas
Gastos e perdas investimentos n&o financeiros
Correcgdes relativas a periodos anteriores 102,55 12,17
Insuficiéncia de estimativa para impostos 749,06 222,78
Qutros 28,58 11,68
Total 22.371,94 21.235,35
Os impostos dizem respeito essencialmente ao IMI e ao Adicional ao IMI.
“27-Gastos de depreciagdo e amortizagao”
Ativos fixos tangiveis 2023 2022
Edificios e outras construgdes 27.892,96| 27.892,95
Equipamento de transporte 16.605,00| 2.767,50
Equipamento administrativo 870,92 870,92
Outros ativos fixos
Total 45.368,88| 31.531,37




Relatdrio e Contas do Exercicio de 2023

“28-Imposto sobre o rendimento”

O imposto sobre rendimento do periodo compreende os impostos correntes. Os
impostos sobre o rendimento s&o registados em resultados, exceto quando estéo
relacionados com itens que sejam reconhecidos diretamente nos capitais proprios.
O valor de imposto corrente a pagar, é determinado com base no resultado antes
de impostos, ajustado de acordo com as regras fiscais. O imposto diferido passivo
foi calculado com base no valor da depreciagdo de revalorizagbes ndo aceites

fiscalmente.

Imposto sobre o rendimento do periodo |-20.200,28 €
Impostos diferidos passivos 5.010,36 €
Saldo a favor do estado| -15.189,92

“29-Compromissos”

Em 31 de Dezembro de 2023 a empresa tinha assumido a seguinte
responsabilidade:
a) Deposito na conta do Municipio de Aljustrel do montante de €1.929,19,

relativamente a caucao do loteamento Horta das Noras, em Aljustrel.

“30-Outras Informagdes”

A IOL - Instituto Odontolégico de Lisboa, SA, inquilina do 4° andar na Avenida
Sidénio Pais, n°® 2, Lisboa, comunicou 2 EDMI em janeiro de 2014 que tinha
apresentado um PER (Processo Especial de Revitalizagéo) e que os créditos da
EDMI estavam relacionados no 8mbito desse processo (2001/13.0TY25B).

Verificou-se que no processo os créditos da EDMI ndo haviam sido relacionados
pelo que a EDMI em 22 de janeiro de 2014 impugnou a relagdo provisoria dos
credores da IOL, tendo apresentado o crédito de €95.063,01, rendas vencidas e
juros para serem incluidos no processo. O PER n&o mereceu a aprovagéo dos
credores. Ainda foi estabelecido um plano de pagamentos tendo a IOL pago o
valor de €26.000,00, mas voltou logo a entrar em incumprimento. Em
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conformidade a IOL foi notificada da resolugdo do contrato de arrendamento, pela
Agente de Execucéo, em 26/11/2014. A IOL deveria ter entregue o locado livre de
pessoas e bens até ao final de fevereiro de 2015 o que nZo aconteceu. Assim, e
como o locado nao foi restituido, a EDMI avangou para o procedimento especial
de despejo e com a reclamacgédo dos créditos. A EDMI apresentou diversas
interpelagdes ao Tribunal de Comércio de Lisboa a pedir a devolugéo do imovel o
que acabou por acontecer em novembro de 2017. Mantém-se a acéo relativa a
reclamagcéo dos créditos. Em janeiro de 2018 foi apresentado um requerimento ao
Tribunal de Comércio de Lisboa no sentido de se apurarem as responsabilidades
do administrador de insolvéncia neste processo, uma vez que indevidamente
apreendeu o imével para a massa insolvente, o que impediu a proprietaria EDMI,
durante trés anos, de arrendar o referido imével com as consequentes perdas de
rendimento. O Tribunal proferiu sentenga referente a este processo a 29 de
setembro de 2023, confirmando o crédito reclamado pela EDMI e procedendo a

graduacéo dos créditos.

Acontecimentos ap6s a data do balango que ndo deram lugar a ajustamentos
Nao ocorreram acontecimentos relevantes apds a data do balango, apesar de se
ter mantido a pressé&o inflacionista e o aumento das taxas de juro diretoras do
Banco Central Europeu, mantendo-se os constrangimentos a atividade economica
e possibilidade de uma recessao da economia, mas perspetiva-se que a EDMI va

desenvolvendo a sua atividade, atenta a esta situagéo.
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Empresa de Projectos Imobiliarios, S.A.

DECLARAGCAO

Grupo.=¢ M

O Conselho de Administra¢do da EDMI-Empresa de Projectos Imobiliarios, SA, declara

para os devidos efeitos, que por motivos de doenga da Revisora Oficial de Contas, Dra.

Andreia Santinho, nao € possivel em tempo Gtil apresentar o respetivo Parecer do Fiscal

Unico sobre os Instrumentos Provisionais de Gestdo, ao Relatério e Contas de 2023, da

EDMI.

Mais se informa que o mesmo sera apresentado o mais breve possivel.

Lisboa, 13 de margo de 2024

O Conselho c_le Administragao

€' Estevao, Vogal

Jor anuel Fernandes Martinho Cristino, Vogal
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