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Nos termos da Lei e dos Estatutos, o Conselho de Administracido da EDMI —

Empresa de Projetos Imobiliarios, SA, apresenta, para apreciagdo da

Assembleia Geral de Acionistas, o Relatério de Gestdo e as Contas referentes

ao exercicio de 2016.

INTRODUGAO/SUMARIO EXECUTIVO

1.1.

1.2,

Missao
A EDMI — Empresa de Projetos Imobilidrios, S.A., cujo capital social é
detido exclusivamente pela EDM, foi constituida em 2000 como resultado
da reestruturagéo global do “Grupo EDM”, que visou a integracdo dos
patrimoénios existentes numa sé sociedade, permitindo obviar a dispersao
de bens por essas varias sociedades, e concentrando a correspondente

gestdo numa unica entidade especialmente vocacionada para o efeito.

A sociedade tem por objeto o desenvolvimento de projetos imobiliarios, a
administragdo de imoveis préprios, aquisi¢do, constru¢do e revenda de
imoéveis, florestagdo de prédios, prestacdo de servicos de consultoria
imobiliaria e atividades afins.

Tratando-se de uma empresa detida na sua totalidade pela EDM, as
orientagbes adotadas pelo Governo relativamente ao Setor Empresarial

do Estado estendem-se, também, a EDMI.

Aspetos relevantes da atividade desenvolvida em 2016

No 1° semestre de 2016, da responsabilidade do anterior Conselho de
Administragao entretanto substituido, ndo ha elementos relevantes a
registar, a ndo ser a concretizagao da venda de 3 iméveis em Aljustrel, ja

acordada em 2015.

Efetivamente durante o ano de 2016 procedeu-se, em Assembleia Geral

de 15 de fevereiro de 2016, a eleigdo dos 6rgaos sociais da EDMI para o

Emgrisa e Prosats Icarns, 34
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triénio 2016-2018. Entretanto e por deliberagéo social unanime por escrito /7

de 6 de julho de 2016 o acionista EDM deliberou, por razées de mera 4/1&3
conveniéncia nos termos do n° 1 do art® 26° do decreto-lei n°71/2007 de

27 de margo alterado e republicado pelo decreto-lei n® 8/2012 de 18 de OZ
janeiro e com o objetivo de fazer coincidir a administragdo das duas b
empresas, fazer cessar antecipadamente o mandato dos membros do

Conselho de Administragdo eleitos em 15 de fevereiro de 2016.
Posteriormente, em 13 de julho de 2016, e apds obtencgéo do parecer da

CRESAP, foram nomeados os novos membros do Conselho de

Administragao.

O atual Conselho de Administracdo procedeu a analise da situagdo da
empresa, tendo preparado um Plano de Atividades e Orgamento para o
resto do ano, que constituiu a referéncia das a¢des desenvolvidas que
incidiram na avaliagédo das oportunidades dos ativos sob gestao, quer da
propriedade da EDMI quer da sua acionista EDM, no sentido de identificar
areas de negédcio que permitam garantir a sustentabilidade da EDMI. Afim
de possibilitar uma gestdo mais efetiva e préxima o Conselho de
Administragao iniciou, nos termos da lei aplicavel um procedimento junto
da tutela para recrutamento de um técnico com perfil relacionado com a

gestao dos ativos da EDMI, que constitui a sua principal atividade.

Manteve-se em 2016 a situagcdo de incumprimento por parte da IOL-
Instituto Odontolégico de Lisboa, SA, inquilina do 4° andar do n° 2 da Av.
Siddnio Pais em Lisboa e que ja em 2014 motivou o registo de imparidades
de dividas a receber, tendo a EDMI movido uma agéo para recuperagao
dos créditos existentes bem como a respetiva agdo de despejo. Apesar
das interpelagdes apresentadas em tribunal para a devolugéo do imével a
EDMI tal ainda ndo aconteceu, o que inviabiliza a celebragdo de novo

arrendamento e a obtengéo de rendimentos.

No entanto foi possivel a obtengdo de resultados positivos, no montante
de €10.046,77 em grande parte devido as vendas de iméveis acordadas
em 2015 e apenas concretizadas em 20186.

ednl
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Il. ATIVIDADES DESENVOLVIDAS NO EXERCICIO

I.1.ENQUADRAMENTO

O patriménio da empresa, segundo critérios de localizagao, distribui-se por

4 zonas:

Zona Norte — Castelo de Paiva, Gondomar, Torre de Moncorvo, e
Vila Pouca de Aguiar,;

Zona Centro —Areas dos Radioativos (Gouveia, Guarda, Meda,
Trancoso, Mangualde, Nelas, Pinhel, Tabua, Aguiar da Beira,
Penalva do Castelo, Seia, Santa Comba Dao);

Zona de Lisboa e Setubal — Andares em Lisboa e terreno em
Setubal;

Zona do Alentejo — Loteamentos do Cerro do Malpique e da Horta
das Noras, e outros em Aljustrel.

As acbes desenvolvidas contemplaram as seguintes trés vertentes

transversais a todo o patriménio, pertencente a empresa ou por ela gerido:

Manutencéo e atualizagcdo da base de dados de georreferenciagao
dos bens pertencentes ou geridos pela EDMI, com identificagcao dos

respetivos iméveis;

Valorizagéo do diferente patriménio gerido pela empresa, sempre

que possivel, para que se atinjam os objetivos definidos:

— Aproveitar as oportunidades que se coloquem para alienagéo
ou beneficiagdo do seu patriménio, sempre que for possivel
obter as respetivas mais valias;

— Minimizar os custos de manutengdo que se revelem
improdutivos.

Em 2016 foi possivel concretizar a venda de 3 iméveis localizados em

Aljustrel, iméveis relativamente aos quais a Camara Municipal de Aljustrel,

edmil
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entidade compradora, vinha manifestando interesse desde ha varios anos.
Esta venda- o edificio onde esta instalado o clube Sport Club Mineiro
Aljustrelense e 2 moinhos de vento que ja estavam a ser utilizados pelo
municipio- que se concretizou por €88.200,00, tem subjacente um plano
de pagamento em prestacdes durante 15 anos, tendo sido pago na data

da escritura o montante de €20.000,00.

Com o objetivo de redugdo dos respetivos encargos de gestio e
manutencdo, foram também estabelecidos acordos de cedéncia em
regime de comodato com entidades locais relativamente a alguns iméveis

na zona da Urgeiriga.

No final de 2016 a EDMI era proprietaria de um conjunto de 237 imoéveis,
dos quais 141 rusticos, distribuidos por 14 concelhos e 25 freguesias, com
o valor contabilistico de €5.672.520,60.

Os bens que integram os ativos da EDMI sado, no essencial, os imoveis
que por forga do encerramento ou da alienagdo das empresas mineiras a

que pertenciam, transitaram para a esfera patrimonial da EDM.

S&0 os casos dos imdveis da ex-Ferrominas (Moncorvo), da ex-Empresa
Carbonifera do Douro (Castelo de Paiva), da ex-Empresa Nacional de
Urénio (Urgeirica e Beiras) e também de Pirites Alentejanas, atual Almina,
(Aljustrel).

No caso concreto dos imoéveis transmitidos da ex-ENU, ha a registar o
facto da maioria deles corresponder a terrenos que requerem intervengdes
de natureza ambiental, intervencbes essas a cargo da EDM e que se
inserem no ambito do Contrato de Concessao de Recuperagdo Ambiental

de Areas Mineiras Degradadas

O conjunto de iméveis geridos pela EDMI, quer os proprios quer os da
EDM, no total de 609, encontram-se distribuidos conforme mapas que se

seguem.

ednl
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EOM

Rusticos

Urbanos

EDMI

Rasticos

Urbanos

Risticos

Total de Artigos

Urbanes

RtU

Georef.

%
Concluida

Braganga 183 11 1 - 184 1 195 193 || 98,97%
Tomre de Moncorvo 18 10 1 184 10 194 192 98,97%
Vimioso - 1 - 1 1 1 || 10000%

Vila Real 9 . . - 9 . 9 9 || 100,00%
Vila Pouca de Aguiar 9 9 - 9 9 || 10000%

Porto - . 4 - 4 . 4 4 || 100,00%
Gondomar - | - 4 - 14 4 || 100,00%

Guarda 19 8 31 3 56 1 67 63 | 94,03%
Trancoso 3 2 7 10 2 12 12 100,00%
Seia | - 4 - 4 3 75,00%
Pinhel - 1 n - 1n 10 90,91%
Guarda 2 5 - 2 5 1 7 || 100,00%
Gouveia 2 13 3 15 3 18 18 || 100,00%
Aguiar da Beira - 2 - 2 2 2 || 10000%
Méda 7 - 7 - 1 7 || 10000%
Sabugal 5 1 5 1 6 4 66,67%

Viseu 64 4 IL] 41 143 45 188 179 || 9521%
Mangualde 15 pL} - 3 - 39 U 87,18%
Nelas H 4 L 41 98 4 143 142 99,30%
Penalva do Castelo - 3 - 3 - 3 3 || 10000%
Santa Comba Dio - - 3 - 3 - 3 0,00%

Aveiro n - 9 - 81 - 81 68 | 8395%
Castelo de Paiva 1 9 - 81 81 63 83,95%

Coimbra . - 7 1 1 1 8 8 | 100,00%
Tabua - 1 1 7 1 8 8 100,00%

Lishoa - 1 - 6 - 1 7 7 || 100,00%
Lishoa - 1 6 7 1 1 100,00%

Setubal - 1 - - - i 1 1 || 100,00%
Setiibal - 1 - 1 1 1 || 100,00%

Beja - - 4 45 ) 45 49 49 || 100,00%
Aljustrel 4 45 4 45 8 4 100,00%

Total Geral 347 25 141 96 488 in 609 581 || 95,40%

Tabela 1- Propriedades da EDMI
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Imagem 1 — Localizagdo dos imoveis da EDMI
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I.2. ACOES DESENVOLVIDAS EM 2016

Na sequéncia das orientagbes estabelecidas, privilegiaram-se, no ano de

2016, as seguintes situagdes:

e Obras de conservagdo de imoéveis: promoveram-se as agdes

minimas necessarias a manutenc¢ao do patriménio;

e Loteamentos: ndo foi possivel em 2016 vender qualquer lote
relativo aos loteamentos de Aljustrel- Cerro do Malpique (Casas do

Moinho) e Horta das Noras;

¢ Inventariacdo dos bens geridos pela empresa: prosseguiram as
acodes de clarificagdo das situagdes dos imbveis da empresa ou por
si geridos, com vista a sistematica atualizagdo da documentacéo e

seus valores e regularizagéo da propriedade dos mesmos.

11.2.1. Zona Norte — Castelo de Paiva, Gondomar, Torre de Moncorvo

e Vila Pouca de Aguiar

Imagem 2 — Concelhos da zona norte onde se localizam as propriedades da EDMI

Castelo de Paiva/Gondomar

Durante 2016 mantiveram-se os contratos de arrendamento com o grupo
Navigator Company (Portucel Soporcel) em Castelo de Paiva, que

entretanto ja comunicou formalmente & EDMI a denuncia dos contratos

edn

Eapresa e Pzt ki es, 35




Relatorio e Contas do Exercicio de 2016

no seu termo que ocorrera em 31 de dezembro de 2021. Na sequéncia /\7
da comunicagao da Navigator Company iniciou-se a preparagao de uma 7

nova estratégia para otimizar a gestao das areas que serao libertadas.
Torre de Moncorvo/Cabeco da Mua

No sentido de preservar o investimento realizado em anos anteriores na
florestagdo do Cabego da Mua manteve-se o contrato de prestagado de
servigos com entidade local especializada que cobre as vertentes de

gestéao e segurancga daquele patriménio.

Imagem 3 — Serra do Reboredo Imagem 4 — Cabego da Mua

A empresa tem mantido contactos com a Nordareias, com vista a
identificagdo de uma solugéo, relativa ao ndo pagamento a EDMI, no que

se refere ao atual contrato de arrendamento.

edni
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Vila Pouca de Aguiar /{/ (A

No concelho de Vila Pouca de Aguiar, a EDMI apenas detém uma

propriedade, que é um terreno, localizado na freguesia de Vreia de Jales.

Este terreno localiza-se na base da escombreira da antiga mina de Jales,
e nele encontra-se instalada uma ETAM que efetua o tratamento das
aguas de fundo de mina provenientes da antiga mina de Jales. No ambito
da atividade de reabilitagdo ambiental, executada pela EDM, tem-se
mantido o terreno e respetivas instalagbes num bom estado de
conservagao, nomeadamente no que se refere ao risco de incéndios

florestais.

Imagem 5 — Vista do terreno onde foram instaladas as wetlands e
0s sistemas de monitorizagdo de efluentes (Jales)
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I.2.2. Zona Centro — Areas dos Radioativos (Gouveia, Guarda, Meda,
Trancoso, Mangualde, Nelas, Pinhel, Tabua, Aguiar da Beira, /M(/J
Penalva do Castelo, Seia, Santa Comba D3ao) :
Y.

Imagem 6 - Concelhos da zona centro onde se localizam as propriedades da EDM/

Nesta designada zona Centro, é relevante a zona da Urgeirica que tem
por suporte as obras de recuperagdo ambiental que a EDM tem vindo a
desenvolver no ambito do Contrato de Concessdo assinado com o
Estado Portugués, tendo sido muito do patriménio da Urgeiriga demolido
nestas obras. Paralelamente tem-se procurado preparar um plano

minimo de atuagdo com vista a valorizagdo do patriménio.

Em 2016 foi assinado um Acordo de Parceria com a Camara de Nelas
que visa enquadrar os diversos protocolos assinados anteriormente
(protocolo assinado em 2015, que substitui o celebrado em abril de 2008,
entre a empresa e a Camara Municipal de Nelas relativamente a
cedéncia da Casa do Pessoal das minas da Urgeirica, e acordos de
cedéncia em regime de comodato com o municipio e outras entidades

locais dos iméveis denominados Cabine Elétrica, Casa do Parque de

ednl
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Jogos, todos no perimetro do Complexo Mineiro da Urgeirica e ainda de
alguns prédios rusticos da area mineira de Valinhos) que tém como
objetivo serem as proprias entidades locais a zelar pela gestéao, utilizagao

e conservagao dos espagos assegurando assim a sua sustentabilidade

futura.

Imagem 7 - Urgeiriga, 23 de setembro de 2016. Abertura ao publico de area de lazer e desporto
construida no local da antiga exploragdo mineira, em resultado das obras de recuperagao
ambiental

ednl
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11.2.3. Zona de Lisboa e Setubal

et A an\.?
SRYEN

P

Imagem 8 - Concelhos da zona de Lisboa e Setubal norte onde se localizam as propriedades da EDMI

Na zona de Lisboa e Setubal, ndo se registaram alienagées ou
alteragbes relativamente ao patriménio adstrito as empresas EDM e
EDMI. A EDMI arrendou em 2012 a EDM o 5° andar esquerdo e o 7°
andar da Rua Sampaio Pina, em Lisboa, pelo valor mensal de 1.500,00

euros cada andar. Este contrato manteve-se durante o exercicio de 2016.

Durante o ano de 2016 manteve-se a situagdo de contencioso
relativamente ao 4° andar do n° 2 da Avenida Sidénio Pais em Lisboa
alugado a IOL-Instituto Odontolégico S.A. (anteriormente Instituto
Odontolégico de Lisboa). Tem sido reclamada a devolugdo do imével
junto do Tribunal de Comércio de Lisboa mas até a data o mesmo néao
foi entregue, situagdo que tem penalizado significativamente os
rendimentos da empresa. Esta situagcdo mantem-se, apesar das mais
diversas tentativas e agbes efetuadas pela empresa.

Manteve-se o arrendamento, que data de janeiro de 2011, ao IAPMEI de
instalagbes no Lumiar para assegurar o arquivo documental da
EDM/EDMI.

-
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I.2.4. Zona do Alentejo /V\ m

Imagem 9 - Concelhos da zona Alentejo onde se localizam as propriedades da EDMI

Na zona do Alentejo, ha a destacar o seguinte:

e Em 2016 e na sequéncia dos contactos que se vinham mantendo
com a Cémara Municipal de Aljustrel relativamente a venda do
edificio ocupado pelo Sport Club Mineiro e dos dois moinhos de
vento, foi feita a escritura de venda em fevereiro de 2016, pelo
valor global de €88.200,00. O pagamento estabelecido estende-
se por 15 anos através de prestagdes anuais, tendo sido pago na
data da escritura o valor de €20.000,00.

 Mantiveram-se contatos com a autarquia de Aljustrel e com
agentes locais visando a promocéao do loteamento das CASAS
DO MOINHO (loteamento de Malpique) cuja comercializagao se

revela fundamental para a sustentabilidade da EDMI.

edn il
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As responsabilidades da EDMI no loteamento Casas do Moinho
no Cerro do Malpique encontram-se cobertas, a data de 31 de
dezembro de 2016, por garantias bancarias prestadas pela Caixa
Geral de Depoésitos a Camara Municipal de Aljustrel no valor
atual de €101.807,85.

Imagem 10 - Loteamento Casas do Moinho no Cerro do Malpique, Aljustrel.
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lll. SITUAGAO ECONOMICA E FINANCEIRA

As contas do exercicio de 2016 sdo apresentadas de acordo com o

Sistema de Normalizagdao Contabilistica (SNC).

A EDMI, como empresa participada a 100,00% pela EDM, esta sujeita ao
cumprimento das disposi¢ées legais e orientacbes para o setor
empresarial do Estado. Estas orientagdes no que se refere a trabalhadores
nao teve aplicagado dado nao existirem trabalhadores ao servigo. Na conta
de Gastos com o pessoal apenas estao registados os gastos relativos ao
exercicio por sociedade de Revisores Oficiais de Contas da fungao de
Fiscal Unico e também as remuneragdes de um administrador cessante
durante um periodo de 19 dias, em que nao houve acumulagéo de fungées
com a EDM.

Nas contas do exercicio destacam-se os seguintes valores:
» Resultado liquido positivo de €10.046,77;

= EBITDA positivo, no montante de €62.683,38;

= Capital préprio, no montante de €911.009,68;

= Ativo liquido, no montante de €6.331.994,51;

= Ativos fixos tangiveis, no valor de €4.015.567,18;

= Inventarios, no valor de €1.733.392,07, correspondentes ao valor dos
produtos acabados dos loteamentos aprovados, valor que se mantem
igual ao ano anterior ja que se ndo se verificou qualquer venda de

lotes;

= Passivo ndo corrente de €5.410.897,31, correspondente ao valor de
iméveis que foram alienados pela EDM a EDMI e que ainda nao se
encontram totalmente pagos. Durante o ano esta divida da EDMI
reduziu-se em €57.538,14;

= Vendas e servigos prestados, no montante de €82.435,86, relativos a

rendas, cedéncias de imébveis e prestagcao de servicos;

edrill
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Fornecimentos e servigos externos, no valor de €80.072,87, em que
se destacam as rubricas de conservagao e reparagao com€25.875,01,
rendas com €20.321,88 e trabalhos especializados, com o montante
de €15.596,40;

Gastos com pessoal, no montante de €11.555,73, dos quais
€7.158,60, relativo ao exercicio da fungédo de Fiscal Unico feito por
SROC e a remuneragdes e encargos sociais, no montante de
€4.397,13, relativos a um administrador no periodo de 19 dias em que

nao houve acumulagéo de fungdes com a EDM;

Reversbes no montante de €99.146,55 relativas a perdas por
imparidade, relativas a 3 iméveis, contabilizadas anteriormente; uma
vez que se realizou em 2016 a venda dos referidos iméveis que
geraram uma menos-valia de contabilistica de €32.509,12 refletida
nas perdas do exercicio, teve que se proceder a reversao da perda
contabilizada em exercicios anteriores pelo reconhecimento da

imparidade.

Outros rendimentos, no montante de €22.945,39, relativos a utilizacéo

de viaturas;

Imparidades de dividas a receber no montante de €711,48. referente
a divida da Nordareias;

Outros Gastos no montante de €49.504,34, dos quais
€ 14.139,52 dizem respeito ao Imposto Municipal sobre Imdveis, e

€32.509,12 relativos a menos-valia nas alienagdes de imoveis;

Gastos de amortizagdes, no montante de €52.645,57;

Destaca-se que os gastos em FSE compreendem, fundamentalmente, os

encargos com a manutencéo das instalagées e energia elétrica. Relevam-se,

ainda, os gastos com a frota automével, na qual se inclui uma viatura cedida ao

Ministério da Economia. A “idade” e os custos de manutengdo de uma das

viaturas justifica a sua substituicdo que sera equacionada em 2017.

ednll
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IV. SOCIEDADE E GOVERNANCE

Dada a dimensao da empresa, cuja gestdo é assegurada em conjunto com a
EDM, decidiu-se integrar o capitulo do “Governo Societario” no préprio Relatério
e Contas, com um desenvolvimento agregado dos diversos items previstos nas

orientagdes sobre o “Relatério do Governo Societario”.

vVA. GOVERNO DA SOCIEDADE

(missao, objetivos, regulamentos, identificagio dos membros dos
orgaos sociais, remuneragoes dos 6rgaos sociais, sustentabilidade,
cumprimento dos principios do bom governo, declaragoes sobre
participacées na entidade, codigo de ética, sistema de controle,
prevencao de conflito de interesses, 6rgao de fiscalizagdo e

informagdes no site)

A missdo da EDMI consiste no desenvolvimento de projetos imobiliarios,
a administragéo de iméveis proprios, aquisi¢do, construgado e revenda de
iméveis, florestagdo de prédios, prestagdo de servicos de consultoria

imobiliaria e atividades afins.

A otimizagdo da gestdao dos ativos da empresa constitui o principal

objetivo geral para a concretizagdo da missao.

A empresa pela sua especificidade relacionada com a interagdo estreita
com a EDM, segue os regulamentos, cédigos de ética, sistema de
controlo e de prevengao de conflitos de interesse da EDM, utilizando

mesmo o seu site para informagées.

No que respeita as obrigagdes relacionadas com o cumprimento dos
principios de bom governo a empresa prepara e disponibiliza a seguinte
informacgédo: Plano e Orgcamento anual, Relatéorio e Contas anuais
acompanhados por pareceres do ROC bem como controle orgamental

mensal.

|
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A estratégia da empresa promove a eficiéncia econémica, financeira e

social da empresa com vista a garantir a sua sustentabilidade.

O governo da sociedade esta atribuido ao Conselho de Administragao que
é composto por um presidente e dois vogais. Tem ainda como érgaos

sociais, o Fiscal Unico e a Mesa da Assembleia-Geral.

Em 15 de fevereiro de 2016 foram eleitos os membros dos érgaos sociais

para o mandato 2016-2018 com a seguinte composicao:

Mesa da Assembleia Geral
Presidente: Anténio Pinto Duarte

Secretaria: Maria Manuela Margal Batista Salvador

Conselho de Administracao

Presidente: Carlos Augusto Amaro Caxaria

Vogais: Ricardo do Amaral e Belino Pinto
Jorge Manuel Ferreira Carvalho

Fiscal Unico

Efetivo: “Rosario, Graga & Associados, SROC, Lda” representada por Dra.
Andreia Isabel Cardinho Santinho, Revisora Oficial de Contas n° 1665
Suplente: Dra. Maria do Rosario da Conceigéo Mira de Carvalho, Revisora
Oficial de Contas n° 658

Foi ainda deliberado que os membros do Conselho de Administragao,
dado que a data eram membros do Conselho de Administragdo da EDM,
encontravam-se abrangidos pelo disposto no artigo 31° do Decreto-Lei
n°8/2012 de 18 de janeiro, pelo que, exercendo o cargo em acumulagao

de fung¢des, nao auferiam remuneragao na EDMI.

Tendo ocorrido em 22 de junho de 2016 a eleicdo dos membros do
Conselho de Administragdo da EDM para o mandato 2016-2018, a EDM,

acionista unica da EDMI, através de deliberagéo social unanime por escrito

ednll
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de 6 de julho de 2016 deliberou, por razées de mera conveniéncia nos
termos do n°1 do art® 26° do decreto-lei n°71/2007 de 27 de margo alterado
e republicado pelo decreto-lei n® 8/2012 de 18 de janeiro, e com o objetivo
de fazer coincidir a administragdo das duas empresas, fazer cessar
antecipadamente o mandato dos membros do Conselho de Administragao
eleitos em 15 de fevereiro de 2016. Assim em 13 de julho de 2016, e apos
obtencao do parecer da CRESAP, foram nomeados os novos membros do

Conselho de Administragao cuja composi¢cao atual é a seguinte:

Conselho de Administragcao
Presidente — Rui da Silva Rodrigues
Vogal — Mario Jorge Ferreira Guedes
Vogal — Luis Anténio Pita Ameixa

Atuaimente todos os Administradores da EDMI exercem fungdes em
acumulagdo com as de membro do Conselho de Administragcdo da EDM,
nao auferindo na EDMI qualquer remuneragdo, de acordo com o

estabelecido no estatuto de gestor publico.

Mantém-se em fung¢bes os restantes membros dos outros érgéos sociais

eleitos em 15 de fevereiro de 2016.

Os membros do Conselho de Administracdo, dado que sdo membros do
atual Conselho de Administracdo da EDM, encontram-se abrangidos pelo
disposto no artigo 31° do Decreto-Lei n°8/2012 de 18 de janeiro, pelo que,
apenas se processaram remuneragées a um administrador (cessante)
durante um curto periodo em que nado se verificou a situagcdo de
acumulacdo. Essa remuneragdo paga ao Eng.° Ricardo do Amaral e
Belino Pinto, na qualidade de vogal do Conselho de Administracao, foi de
€3.600,92 e os encargos sociais (seguranca social) respetivos de €
796,21.

Foram pagas remuneragdes ao Fiscal Unico no montante de €5.820,00, a

que acresceu o IVA, dado que se trata de uma SROC.

Erp'esd o Proses Bitbires, 34
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IvV.2. OUTRAS INFORMAGOES

(orientagcdes e objetivos de gestao, risco financeiro, prazo médio de
pagamentos, orientacdes sobre negociacbes salariais, prémios de
gestao, contratagdo publica, limites de endividamento, politicas de
aprovisionamento, redugdes salariais e principio da unidade de

tesouraria).

A EDMI tem seguido as orientagbes, que Ihe sao aplicaveis,
nomeadamente sobre contengao de custos, orientagbes salariais, prazo
médio de pagamento a fornecedores e unidade de tesouraria.

Como atras foi referido a EDMI seguiu o plano de contencgao de custos do
setor empresarial do Estado.

A EDMI aplica as regras da contratagdo publica.

Os pagamentos a fornecedores sao feitos até 30 dias e a empresa efetuou

o depdsito no IGCP das suas disponibilidades.

IvV.3. PERSPETIVAS FUTURAS

A estratégia definida para a atividade da EDMI focaliza-se na otimizagéo

da gestdo dos ativos existentes através das seguintes linhas de

orientacao:

- Maximizar os rendimentos atuais dos ativos em utilizagao;

- Intensificar as ag6es de comercializacdo do loteamento das “Casas
do Moinho”, no Malpique em Aljustrel;

- Manter a atualizagao da base de dados do patriménio;

Para além da otimizagdo da gestao dos ativos da EDMI ou da EDM sob
sua gestdo importa aprofundar as condigbes de sustentabilidade da
empresa tirando partido quer do potencial dos ativos sob gestdo quer da

sua insercéo no grupo EDM.
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As opgdes inicialmente ativadas associadas a elevada procura do
imobiliario que passava pela “urbanizagao” de prédios com potencial nao
proporcionaram os rendimentos esperados, o que levou a empresa a partir
de 2011 a suspensao das operagdes imobilidrias previstas, em particular

na Urgeirica.

Importa, assim, proceder a uma reanalise detalhada das diversas
utilizagbes dos ativos sob gestdo no novo contexto de mercado e proceder
aos ajustamentos que se revelem necessarios a rentabilizagdo desses
ativos de modo a equilibrar os rendimentos anuais e os respetivos custos

de gestao.

Neste contexto sera promovida a elaboracdo de um estudo de avaliagdo
de todos os prédios da EDMI| e da EDM sob sua gestao, que diagnosticara
a sua situagcao atual e respetivo potencial e definira as opgdes de
rentabilizagdo bem como os investimentos ou agées necessarias a sua
concretizagdo. Incluira também uma analise de viabilidade econémica e
financeira das diversas alternativas e o seu impacto na sustentabilidade
da EDMI.

A contratagao de um técnico dedicado especialmente a tematica da gestao
de ativos, cuja autorizagédo ja foi aprovada, facilitara a concretizagao das

agdes em curso e a melhoria da situagédo econémica da empresa.

ednl
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V. PROPOSTA DE APLICAGAO DE RESULTADOS

O Conselho de Administragéo propde que o resuiltado liquido, no montante de
€10.046,77 (dez mil e quarenta e seis euros e setenta e sete céntimos) seja
transferido para resultados transitados.

VI. AGRADECIMENTOS

A EDMI agradece institucionalmente a EDM - Empresa de Desenvolvimento
Mineiro, SA, acionista tinico da EDMI, ao seu Conselho de Administragdo e aos

seus trabalhadores, por todo o apoio e suporte de meios disponibilizados.

Aos membros dos oOrgaos sociais que cessaram fungées em 2016 o

agradecimento pelo trabalho desenvolvido.

O nosso agradecimento ao Fiscal Unico e Revisor Oficial de Contas pela sua

permanente disponibilidade e colaboragéo.

Lisboa, 16 de fevereiro de 2017

O Conselho de Administragao

L
Rui da Silva'Rodrigues,Rresidente

——\

ario . Jorge Ferreira Guedes, Vogal

Luis Antonio Pita Ameixa, Vogal

ednl
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VI. CONTAS DO EXERCICIO 2016

Balan¢o

Demonstragao de Resultados por Naturezas
Demonstra¢cdao de Resultados por Funcgdes
Demonstragao das Alteragdes ao Capital Proprio
Demonstragao dos Fluxos de Caixa

Anexo
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M

BALANGO
euros
Datas
RUBRICAS Notas 31-12-2016 31-12-2015
ATIVO
Ativo ndo corrente
Ativos fixos tangiveis 6 4.015.567,18 4.057.122,24
Outros ativos financeiros 63.000,00
Ativos por impostos diferidos
4.078.567,18 4.057.122,24
Ativo corrente
Inventarios 7 1.733.392,07 1.733.392,07
Clientes 8 3.779,23 4.055,75
Estado e outros entes publicos 9 6.332,20 6.346,25
Outros créditos a receber 10 5.200,00
Diferimentos 11 3.650,71 4.525 .82
Outros ativos financeiros
Caixa e depositos bancarios 12 501.073,12 579.920,30
2.253.427,33 2.328.240,19
Total do ativo 6.331.994,51 6.385.362,43
Capital préprio
Capital subscrito 13 500.000,00 500.000,00
Outros instrumentos de capital proprio
Resenas legais 14 100.000,00 100.000,00
Outras resenas
Resultados transitados 15 517.112,14 728.410,20
Excedente de revalorizagao 16 1.125.457,16 1.125.457,16
Ajustamento/Outras variagdes no capital proprio -1.341.606,39 -1.650.214,70
900.962,91 903.652,66
Resultado liquido do periodo 10.046,77 -2.689,75
911.009,68 900.962,91
Interesses que nao controlam
Total do capital préprio 911.009,68 900.962,91
Passivo
Passivo ndo corrente
Provisdes
Financiamentos obtidos
Passivos por impostos diferidos
Outras dividas a pagar 5 5.410.897,31 5.468.435,45
5.410.897,31 5.468.435,45
Passivo corrente
Formecedores 17 3.694,54 10.329,09
Adiantamento de clientes 430,35 430,35
Estado e outros entes publicos 9 1.928,83 1.488,97
Financiamentos obtidos 0,00 0,00
Outras dividas a pagar 18 2.452 .89 2.138,50
Diferimentos 11 1.580,91 1.577,16
10.087,52 15.964,07
Total do passivo 5.420.984,83 5.484.399,52
Total do capital préprio e do passivo 6.331.994,51 6.385.362,43

Cont ertificado

Anténio Louro Serrano

Ruj/da Silva-\Rgdngues

nselho de Administraséo .

M~

CN

Marig,Jorge Ferreira (buedds
% W o~
ui§” Antonio Pita Anf€ix
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DEMONSTRACAO DE RESULTADOS POR NATUREZA

euros
Periodos

RENDIMENTO S E GASTOS Notas 2016 2015
Vendas e sergos prestados 19 82.435,86 253.070,70
Varagdo nos inventarios da producédo 2 -82 802,58
Fornecimento e senicos externos 21 -80.072,87 -72.746 22
Gastos com o pessoal 2 -11.5585,73 -7.158,60,
Impandades de divdas a receber (perdas/reversdes) 23 -711,48 -72.751,55
Provsdes (aumentos/redugdes)
Imparidades de investimento ndo deprecidvels (perdas/reversdes) 99 146,55
Outros rendimentos 24 22945 39 43879 47
Outros gastos 25 49504 34 -16.265,95

Resultado antes de depreciagoes, gastos de financiamento e impostos 62.683,38 4522527
Gastos/reversdes de deprectacdo e de amortizagdo 26 5264557 -48.242 56
Impandade de investimentos depreciaweis/amortizdvers (perdas/reversdes)

Resultado operacional (antes de gastos de financiamento e impostos) 10.037 81 -3.017 29
Juros e rendmentos similares obtidos 27 8,96 327,54
Juros e gastos similares suportados

Resultado antes de impostos 10.046,77 -2.689,75
Imposto sobre o rendmento do periodo 28 0,00 0,00
Resultado liquido do periodo) 10.046,77 -2.689,75

Resultado das ativdades descontinuadas (liquido de impostos) incluido no resultado
liquido do periodo

Resultado liquido do periodo atribuivel a:
Detentores do capital da empresa-mée 10.046,77 -2.689,75|
Interesses que ndo controlam

10.046,77 -2.689,75)
Resultado por agédo basico 0,1005 -0,0269
Contabilista Certificado Conselho de Administragio

Rui ga Sl&m%

Luis Antonio Pita Ameix
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DEMONS TRA GAO DE RESULTADOS POR FUNGOES

euros
Periodos
RUBRICAS Notas 2016 2015

Vendas e senigos prestados 19 8243586 253.070,70
Custo das wendas e dos serugos prestados 0,00, -82 802,58
Resuitado bruto 82 435,86 170268, 12
Qutros rendmentos 122 091,94 43879 47
Gastos de distnbuigdo
Gastos administrativos -144 985,65 -200 898,93
Gastos de investigacao e desenvwlumento
Cutros gastos 25 -49.504,34 -16.265,95
Resultado operacional (antes de gastos de financiamento e im postos) 10037 81 -3017.29
Gastos de financiamento (iquidos) 27 8,96 327,54
Resultado antes de im postos 10.046,77 -2 689,75
Imposto sobre o rendimento do penodo 0,00 0,00
Resultado liquido do periodo 10.046,77 -2.689,75
Resultado das atiudades descontinuadas (liquido de impostos) incluido no
resuttado liquido do periodo
Resultado liquido do periodo atribuivel a:
Detentores do capital da empresa-mae 10.046,77 -2.689,75
Interesses que ndo controlam

10.046,77 -2.689,75
Contabilista Certificado Conselho de Administragdo

Anténio Serrano A
7&::5\@30&19.@5
M
-C_/__% Mzgio Jorde Fefreira es
/% ‘

Luis Antonio Pita Ameixa
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DEMONSTRAGAO DE FLUXOS DE CAIXA

euros
Periodos
RUBRICAS Notas 2016 2015

Fluxos de Caixa das atividades operacionais - método directo
Recebimentos de clientes 25.480,46 118.337,20
Pagamentos a fornecedores -60.045,76 -44.563,36
Pagamentos ao pessoal -11.555,73 -7.158,60
Caixa gerada pelas operagdes -46.121,03 66.615,24]
Pagamento/recebimento do imposto sirendimento -1.155,95 -787,61
Outros recebimentos/pagamentos -12.917,12 24.028,68
Fluxos de caixa das atividades operacionais (1) -60.194,10 89.856,31

Fluxos de caixa das atividades de investimento
Pagamentos respeitantes a:

Ativos fixos tangiveis -32.653,08 0,00
Ativos intangiveis

Investimentos financeiros

Outros ativos

Recebimentos provenientes de:
Ativos fixos tangiveis

Ativos intangiveis 20.000,00 80.000,00
Outros ativos 0,00 30.000,00
Subsidios ao investimento
Juros e rendimentos similares 0,00 609,14
Dividendos

Fluxos de caixa das atividades de investimento(2) -12.653,08 110.609,14

Fluxos de caixa das atividades de financiamento
Recebimentos provenientes de:
Financiamentos obtidos 45.000,00 0,00
Realizagdo de capital e de outros instrumentos de capital proprio
Cobertura de prejuizos

Doagdes

Outras operagdes de financiamento

Pagamentos respeitantes a:

Financiamentos obtidos -51.000,00 -235.000,00
Juros e gastos similares

Dividendos

Redugdes de capital e de outros instrumentos de capital proprio
Outras operagdes de financiamento

Fluxos de caixa das atividades de financiamento(3) -6.000,00 -235.000,00
Variagdo de caixa e seus equivalentes (1+2+3) -78.847,18 -34.534,55
Efeitos das diferengas de cambio
Caixa e seus equivalentes no inicio do periodo 579.920,30 614.454,85,
Caixa e seus equivalentes no fim do periodo 501.073,12 579.920,30

Conselho de Administraga:
ol Al ’
Rui da Silva Rodrigues

A

\Mdrio Jorge Ferrel

A3
ufs Anténio PitaZAnieixa
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ANEXO

1. IDENTIFICAGAO

A EDMI - Empresa de Projetos Imobiliarios, SA, NIPC 504934198, foi constituida
em 2 de agosto de 2000. A sociedade tem a sua sede na Rua Sampaio Pina n°
1, 8° andar em Lisboa.

A sociedade tem por objeto o desenvolvimento de projetos imobiliarios, incluindo
a disponibilizagdo de imbveis a outras empresas pertencentes aos mesmos
acionistas ou suas participadas, administragdo dos referidos iméveis, aquisigao,
construgao e revenda de iméveis, florestagdo de prédios, prestagao de servigos
de consultoria imobiliaria e atividades afins. A EDMI pode ainda participar em
sociedades de qualquer natureza ou objeto, associagdes, agrupamentos
complementares de empresas ou agrupamentos europeus de interesse
econdémico.

O capital social atualmente no montante de 500.000,00 euros é detido na sua

totalidade pela EDM — Empresa de Desenvolvimento Mineiro, SA.

2. REFERENCIAL CONTABILISTICO

As demonstragdes financeiras da EDMI foram preparadas em conformidade com
o Sistema Normalizagéo Contabilistica e as Normas Contabilisticas e de Relato
Financeiro.

As demonstragdes financeiras sdo apresentadas em euros durante o periodo de

relato.

3. PRINCIPAIS POLITICAS CONTABILISTICAS

Os principais critérios contabilisticos e valorimétricos utilizados na preparagéo

das demonstrag¢des financeiras individuais encontram-se descritos abaixo.

ednl
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A informacdo constante destas demonstragdes financeiras foi elaborada em
conformidade com as normas contabilisticas aplicaveis, dando uma imagem
verdadeira e apropriada do ativo e do passivo, da situagdo financeira e dos

resultados da Empresa.

Ativos fixos tangiveis

Os ativos fixos tangiveis sdo compostos essencialmente por terrenos, edificios e
outras construgbes. Os ativos fixos tangiveis sdo registados ao custo de
aquisicao, liquido de depreciagbes acumuladas e perdas por imparidade.
Considera-se, como custo de aquisi¢cdo, os custos diretamente atribuiveis a
aquisicdo dos ativos (soma do respetivo prego de compra com os gastos
suportados direta ou indiretamente para o colocar no seu estado atual e local de
uso).

As depreciagbes sdo calculadas pelo método das quotas constantes, durante o

periodo de vida como se segue:

Vida util
Edificios e outras construgdes 10 a 39 anos
Equipamento de transporte 4 anos
Equipamento administrativo 1 a 8 anos
Outros ativos fixos tangiveis 3 a 10 anos

Os ganhos e as perdas nas alienagdes sdo determinados pela comparagéo do
valor de venda com o montante liquido registado e s&o incluidos no resultado do

exercicio.

Ativos e passivos financeiros

No momento inicial, os ativos e passivos financeiros sao reconhecidos pelo justo
valor. Entende-se por justo valor o montante pelo qual um determinado ativo ou
passivo pode ser transferido ou liquidado entre contrapartes de igual forma
conhecedoras e interessadas em efetuar essa transagao. Na data de contratagao
ou de inicio de uma operagéo o justo valor é geralmente o valor da transagao.
Estes ativos sdo desreconhecidos quando i) expiram os direitos contratuais da

Empresa ao recebimento dos seus fluxos de caixa, i) a Empresa tenha

ednl
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&
transferido substancialmente todos os riscos e beneficios associados a sua
detencéo ou iii) ndo obstante, reter parte mas nao substancialmente todos os
riscos e beneficios associados a sua detengéo, a Empresa tenha transferido o
controlo sobre os ativos.

O justo valor é determinado com base nos pregos de um mercado ativo, ou em
métodos e técnicas de avaliagdo (quando ndo ha um mercado ativo). Um
mercado & considerado ativo, e portanto liquido, se transaciona de uma forma

regular.

Beneficios a empregados

De acordo com a legislagao vigente, os trabalhadores tém, anualmente, direito a
um més de férias e a um més de subsidio de férias, direito esse adquirido no ano
anterior ao do seu pagamento. Adicionalmente, os trabalhadores tém,
anualmente, direito a um més de subsidio de natal, direito adquirido ao longo do
ano e liquidado em duodécimos. Assim, estas responsabilidades sao registadas
no periodo em que os trabalhadores adquirem o respetivo direito,
independentemente da data do seu pagamento. Atualmente ndo existem

trabalhadores ao servigo.

Locacoes

Os contratos de locagéao financeira celebrados em relagéo a bens dos ativos fixos
tangiveis sao registados em contas de ativos fixos sempre que a EDMI assuma
substancialmente todos os beneficios e riscos associados a propriedade dos
respetivos bens

As locagbes nas quais uma parte significativa dos riscos e beneficios da
propriedade é detida pelo locador sao classificadas como locagdes operacionais.
Os pagamentos efetuados nas locagbes operacionais, liquidos de quaisquer
incentivos recebidos do locador, sdo registados em resultados pelo método das
quotas constantes durante o periodo da locagéo.

As locagdes financeiras sao capitalizadas pelo principio da locagao ao valor mais
baixo entre o justo valor do imobilizado corpéreo e o valor atualizado das rendas
minimas. Cada pagamento da locagdo é alocado entre o passivo e os custos

financeiros no sentido de calcular uma taxa constante de remuneragéo da divida.
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As responsabilidades de locagbes correspondentes, liquidas de custos
financeiros, sao registadas no passivo (curto e longo prazo). O elemento de juro
do custo financeiro é registado em resultados durante o periodo da locagéo para
produzir uma taxa de juro periédica constante no saldo remanescente do passivo

para cada periodo.

Reconhecimento do rédito

O rédito compreende o justo valor ou a receber pela prestacdo de servigos
decorrentes da atividade normal da Empresa. O rédito é reconhecido liquido do
Imposto sobre o Valor Acrescentado (IVA), abatimentos e descontos.

A Empresa reconhece rédito quando o montante do rédito pode ser
razoavelmente mensuravel, seja provavel que a Empresa obtenha beneficios
econdmicos futuros, e os critérios especificos descritos a seguir se encontrem
cumpridos. O montante do rédito ndao é considerado como razoavelmente
mensuravel até que todas as contingéncias relativas a uma venda estejam

substancialmente resolvidas.

4. FLUXOS DE CAIXA

Os fluxos de caixa ocorridos constam do quadro resumo que se segue:

A

)

.

2016 2015
Fluxos de caixa das actividades operacionais -60.194,10 89.856,31
Fluxos de caixa das actividades de investimento -12.653,08 110.609,14
Fluxos de caixa das actividades de financiamento -6.000,00 -235.000,00
Variagcao de caixa e seus equivalentes -78.847,18 -34.534,55
Caixa e seus equivalentes no inicio do periodo 579.920,30 614.454,85
Caixa e seus equivalentes no fim do periodo 501.073,12 579.920,30

5. PARTES RELACIONADAS

A empresa mae é a EDM — Empresa de Desenvolvimento Mineiro, SA, empresa

que detém a totalidade do capital social da EDMI.

ednl
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A EDMI apresenta um saldo com a empresa-mae EDM, relevado na rubrica no

Balango “Contas a pagar - ndo corrente” no montante de €5.410.897,31, que

corresponde a débitos de compra de iméveis, bem como de suprimentos.

Durante o exercicio de 2016 os administradores da EDMI exerceram estas
funcbes em acumulagdo com as fungbes de membros do Conselho de
Administragdo da EDM, a exceg¢do de um curto periodo de tempo entre 23 de
junho e 6 de julho de 2016.

6. ATIVOS FIXOS TANGIVEIS

Os movimentos da rubrica de ativos fixos tangiveis durante o ano de 2016, sao

apresentados no quadro seguinte:

i,

Activos tangiveis 01.01.2016 |[Reav.AjujAumentos |Alienagd{Transf. Abatey 31.12.2016
Terrenos e recursos natura] 1.052.220,52 12.685,41| 1.064.905,93
Edificios outras construgée{ 1.807.025,03 -34.247 98| 1.772.777,05
Equipamento transporte 97.406,18 32.653,08 130.059,26
Equipamento administrativq 23.030,02 23.030,02
Outros activos tangiveis 35.596,64 35.596,64
Outros em curso 1.661.253,45 1.661.253,45
4676.531,84 0,00| 32.653,08 0,00 -21.562,57| 4.687.622,35

Em 2010 foi feita a avaliagao dos iméveis localizados em Lisboa tendo o seu valor
sido revalorizado em €1 125 457,16. Em 2011 foi feita uma analise sobre a
valorizagao de iméveis da qual resultou uma imparidade no valor de €776.630,65,
contabilizada no capital préprio em Ajustamentos de Transigdo. O saldo desta
imparidade a data de 31 de dezembro de 2016 é de €471.808,15.

Em 2014 foi feita uma avaliagdo dos iméveis da EDMI por perito avaliador com o
objetivo de determinar o Valor Presumivel de Transagao dos iméveis para o seu
uso continuado tal como se encontram e nas condigbes atuais do mercado. Esta
avaliagdo conduziu ao valor global de €8.047.302,80, considerando os ativos
tangiveis e os inventarios, que no caso da EDMI correspondem aos loteamentos
urbanos. Considerou-se, em 2016, prudente manter os valores contabilisticos e

nao revalorizar o patriménio.
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G

Activos tangiveis Sal.inicial | Reforco |Anula./Reve] Sal.Final
Terrenos e recursos naturais

Edificios outras construgoes 515.752,56| 44.055,34 559.807,90
Equipamento transporte 48.406,18| 7.483,00 55.889,18
Equipamento administrativo 22.702,51 935,12 43,03 23.680,66
Outros activos fixos 32.548,35 172,11 -43,03 32.677,43
Total 619.409,60| 52.645,57 0,00] 672.055,17
7. INVENTARIOS

2016 2015
Produtos acabados loteamento Malpique 1.711.466,23 | 1.711.466,23
Produtos acabados loteamento Horta das Noras 21.925,84 21.925 84
Total 1.733.392,07| 1.733.392,07
8. CLIENTES
2016 2015

Clientes c/corrente 3.779,23 3.344,27
Clientes cobranca duvidosa 228.305,96 228.305,96
Perdas por imparidade -228.305,96| -227.594,48
Total 3.779,23 4.055,75

9. ESTADO E OUTROS ENTES PUBLICOS

Os saldos das contas a data de 31 de dezembro de 2016 sao os seguintes:

Saldo Devedor| Saldo Credor
Pagamentos por conta IRC 6.300,00
IRC- retido na fonte 32,20
Retencgdes IRS 323,43
IVA 1.605,40
Total 6.332,20 1.928,83

10. OUTROS CREDITOS A RECEBER

Os devedores sao incluidos no ativo corrente, exceto para saldos com

maturidade de mais de 12 meses da data de relato que séo classificados como

nao correntes.
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Os devedores sao incluidos no ativo corrente nas rubricas de Clientes e de

Outros créditos a receber.

2016 2015
Juros areceber 0,00 0,00
Devedores diversos (C. M. Aljustrel) 68.200,00 0,00
Devedores diversos 0,00 0,00
Total 68.200,00 0,00

11. DIFERIMENTOS

O saldo devedor refere-se a gastos a reconhecer no montante de
€3.650,71 relativos a custos diferidos de diversos fornecimentos e servigos
externos (conservagao, seguros e outros).

O saldo credor refere-se a rendimentos a reconhecer (outros proveitos diferidos)
no montante de € 1.580,91.

12. CAIXA E DEPOSITOS BANCARIOS

2016 2015
Caixa 2.000,00 2.000,00
Depésitos a ordem 248.169,20| 527.016,38
Outros depésitos bancarios 250.903,92| 50.903,92
Total 501.073,12| 579.920,30

13. CAPITAL SUBSCRITO

O capital social da sociedade &€ de 500 000,00 euros, representado por
100 000 agdes de valor nominal de 5 euros cada, encontra-se integralmente
realizado.

O capital da sociedade é detido em 100% pela EDM - Empresa de

Desenvolvimento Mineiro, SA.

ednll
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14. RESERVA LEGAL W

Conforme dispde a legislagdo em vigor, os valores englobados nesta rubrica sé
podem ser utilizados para aumentar o capital ou absorver resultados transitados
negativos (sem necessidade de prévia utilizagdo de outras reservas), nao
podendo ser utilizados para outro fim.

De acordo com a legislagédo vigente, a EDMI é obrigada a transferir para a rubrica
de reservas legais, no minimo, 5% do resultado liquido anual, até que a mesma
atinja 20% do capital. A reserva legal encontra-se totalmente preenchida (€100
000,00). Esta reserva nédo podera ser distribuida aos acionistas, podendo,

contudo, ser utilizada para absorver prejuizos.
15. RESULTADOS TRANSITADOS

Os resultados transitados decorrem do saldo do ano anterior, acrescido do
montante negativo de € 2.689,75 referente ao resultado de 2015, transferido
conforme deliberagdo do acionista na Assembleia Geral de 15 de fevereiro de
2016, bem como o ajustamento nas imparidades de ativos fixos tangiveis, no
montante de 208.608,31 e evidenciado na rubrica Ajustamentos/Outras

variacées no capital préprio.
16. EXCEDENTE DE REVALORIZAGAO

Em 2010 foi feita a avaliagao por entidade independente dos imoveis localizados
em Lisboa tendo o seu valor sido revalorizado em €1 125 457,16.

17. FORNECEDORES

O saldo de fornecedores refere-se as contas correntes no mercado nacional e de

acordo com os prazos de pagamento estabelecidos.

2016 2015
Fornecedores c/correntes 3.694,54] 10.329,09
Total 3.694,54| 10.329,09
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18. OUTRAS DIiVIDAS A PAGAR

&

2016 2015
Remuneragdes a liquidar
Outros acréscimos custos 326,11 11,72
Consultores, asses. intermediarios
Credores diversos 2.126,78 2.126,78
Total 2.452 89 2.138,50

19. VENDAS E SERVIGCOS PRESTADOS/REDITOS

As vendas e prestacbes de servigos sao reconhecidas na data da transagao ou

da prestacao de servicos.

2016 2015

Vendas 92.400,00
Prestacéo de servigos 82.435,86 | 160.670,70
Total 82.435,86| 253.070,70
20. VARIAGAO NOS INVENTARIOS DE PRODUCAO

Produtos e trab em curso/acabados 2016 2015
Existéncias finais 1.733.392,07 1.733.392,07
Regularizagcao
Existéncias iniciais 1.733.392,07 1.816.194,65
Aumentos/redug¢des do exercicio 0,00 -82.802,58
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21. FORNECIMENTOS E SERVICOS EXTERNOS W /ﬂ @

2.

2016 2015

Trabalhos especializados 15.596,40 16.409,74
Honorarios 310,00 36,17
Vigilancia e seguranga 335,79 233,10
Energia e Fluidos 4.870,65 4.264,19
Comunicagao 38,35 236,76
Materiais 8,55 0,00
Rendas e Alugueres 20.321,88 18.476,88
Seguros 4.040,72 4434 30
Deslocagbes e estadas 0,00 0,00
Conservagao e reparagao 25.875,01 17.026,31
Outros fornecimentos e servigos 3.749,76 3.239,60
Outros diversos 4.925,76 8.389,17
Total 80.072,87 72.746,22
22. GASTOS COM PESSOAL

2016 2015
Remuneragdes dos 6rgaos sociais 10.759,52 7.158,60
Remuneragdes do pessoal
Encargos sobre remuneragdes 796,21
Indemnizagoes
Seguros
Gastos de accéo social
Outros gastos
Total 11.555,73 7.158,60

23. IMPARIDADES

Foi constituida uma imparidade total da divida da IOL e da Nordareias.

2016 2015
Dividas de clientes 228.305,96 227.594,48
Reversdao dividas de clientes
Total 228.305,96 227.594,48

ednl
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24. OUTROS RENDIMENTOS

M
& po

2016 2015
Descontos pronto pagamento obtidos
Rendimentos e ganhos em investimentos nao financeiros 24.099,73
Outros nao especcificados 22.945 39
Outros proveitos e ganhos operacionais 19.779,74
Total 22.945,39 43.879,47
25. OUTROS GASTOS

2016 2015
Impostos directos 14.139,52 14.480,23
Impostos indirectos 1.012,98 884,23
Taxas 609,30 867,60
Gastos e perdas investimentos nao financeiros 32.509,12
Outros 1.233,42 33,89
Total 49.504,34 16.265,95
26. GASTOS DE DEPRECIACAO E AMORTIZACAO
Activos fixos tangiveis 2016 2015
Edificios e outras construgdes 44.055,34| 44.055,34
Equipamento de transporte 7.483,00
Equipamento administrativo 935,12 3.929,04
Outros activos fixos 172,11 258,18
Total 52.645,57| 48.242,56
27. JUROS E OUTROS RENDIMENTOS SIMILARES
Os juros séo reconhecidos pelo principio da especializagao do exercicio.
2016 2015

Juros obtidos 8,96 327,54
Total 8,96| 327,54
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28. IMPOSTO SOBRE O RENDIMENTO

O imposto sobre rendimento do periodo compreende os impostos correntes. Os
impostos sobre o rendimento sao registados em resultados, exceto quando estao
relacionados com itens que sejam reconhecidos diretamente

nos capitais proprios. O valor de imposto corrente a pagar, € determinado com

base no resultado antes de impostos, ajustado de acordo com as regras fiscais.
29. COMPROMISSOS

Em 31 de dezembro de 2016 a empresa tinha assumido responsabilidades por

garantias prestadas, como segue:

a) Garantia n°. 9140032607193 prestada a Camara Municipal de Aljustrel pela
Caixa Geral de Depésitos, no montante de €1 929,19, relativamente ao
loteamento Horta das Noras, em Aljustrei;

b) Garantias n°s 9140034694393 e 9140034981093, prestadas a Céamara
Municipal de Aljustrel pela Caixa Geral de Depositos, respetivamente pelos
valores de €101.167,31 e de €640,54, que se encontram contragarantidas por
um depésito bancario de €50.903,92, correspondente a 50% dos montantes

valores garantidos.

30. OUTRAS INFORMAGOES

A 10L - Instituto Odontolégico de Lisboa, SA, inquilina do 4° andar na Avenida
Sidénio Pais, n° 2, Lisboa, comunicou a EDMI em janeiro de 2014 que tinha
apresentado um PER (Processo Especial de Revitalizacao) e que os créditos da
EDMI estavam relacionados no dmbito desse processo (2001/13.0TY25B).

Verificou-se que no processo que os créditos ndo haviam sido relacionados pelo
que a EDMI em 22 de janeiro de 2014 impugnou a relagdo proviséria dos
credores da IOL, tendo apresentado o crédito de €95.063,01, rendas vencidas e

juros para serem incluidos no processo. O PER ndo mereceu a aprovagio dos

o |
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credores. Ainda foi estabelecido um plano de pagamentos tendo a IOL pago
€26.000,00 mas voltou logo a entrar em incumprimento. Em conformidade a I0L
foi notificada da resolugdo do contrato de arrendamento, pela Agente de
Execugado, em 26/11/2014. A I0L deveria ter entregue o locado livre de pessoas
e bens até ao final de fevereiro de 2015 0 que nao aconteceu. Assim, € como o
locado nao foi restituido, a EDMI avangou para o procedimento especial de
despejo e com a reclamagao dos créditos. Este processo ainda nao foi resolvido
e o imoével ainda nao foi devolvido a EDMI apesar dos requerimentos

apresentados ao Tribunal de Comeércio de Lisboa.
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ROSARIO, GRACA

& ASSOCIADOS
SROC, LDA.
[ RELATORIO E PARECER
: Do
; FISCAL UNICO

Manvel Luis Graga ROC n.? 758| Andreia Isabel Inacio Teles ROC n.° 1503

Andreia Isabel Cardinho Sontinho ROC n.° 1665 | Jodo Pedro de Carvalho Modas.

Mario do Rosario da Conceicao Mira de Carvalbio ROC n © 658 |

L
SENHORES ACCIONISTAS

Nos termos do mandato Tue nos foi confiade e em cumprimento das disposigbas legais e estatutirias, na
qualidade de Fiscal Unico, elaboramos o presente Relatério @ Parecer sobre os documentos de prestagio de
contas apresentados |pelo (Conselho de Administracdo da EDMI — Empresa de Projectos Imobiliarios, S.A.,
respeitantes ao exercicio fi [, do em 31 de Dezembro de 2016.
No ambito das nossa4 fung'pes de ¢rgéo de fiscalizagio acompanhamos regularments a actividade da empresa e
procedemos, com a: extenséo considerada aconselhavel, & andlise dos valores sociais & a revisdo da
contabilidade e docu:fem ¢do de suporte, tendo recebido as informagdes e asclarecimentos que solicitdmos,
Emitimos a Centificagao Le?;al das Contas, cujo contetido se d& aqui por integralmente reproduzido.

t
Os documentos de piesla&éo de contas encontram-se elaborados de acordo com os registos contabilisticos e
respectivas disposigops leg'ais e permitem efectuar com razoabilidade uma apreciacéo da situagio econdmico-
financeira da empresa, assim como dos fluxos de caixa, das alteragSes no capital préprio e dos resultados
alcangados. i ;

O Relatério de Gestéb retgre, em termos gerais, 0s aspectos malis significativos da actividade da empresa no
exercicio, assim comq as gerspectivas da sua actuagéo futura, atenta a situagéio econémico/financeira do Pals,
nomeadamente no settor irhobiliério, e seguindo as orientagdes estabelecidas pelo Grupo EDM.

Conforme referido no'Relaliério, manteve-se a situagdo de contencioso com a 0L ~ Instituto Odontolégico de
Lisboa, S.A., tendo a|EDM] reclamado judicialmente os seus créditos em processo de insolvéncia, no valor de
€ 221.664,39, encontr: ndo{se os mesmos em imparidade e que se afiguram incobraveis.

Foram eleitos neste éperio}do os Orgdos Sociais para o triénic 2016-2018, encontrando-se o Conselho de
Administragao também em exercicio de fungges na empresa-mae EDM ~ Emprosa de Desenvolvimento
Minsiro, S.A.. t

! i

Os principios e c:i'itén'cés valorimétricos  utilizados, bem como os calculos das depreciagbes e
ajustamentos/imparidades feferidos no Anexo estéio em conformidade ¢om os normativos aplicaveis, afigurando-
se adequados & realid;pde da EDMI.

De salientar que a EDMI 6 ltitular de um conjunto de cerca de 240 imbveis, essencialmente terrenos situados em
variag zonas mineiras do|Pais, dos quais uma parte transmitidos da ex — ENU, que requerem algumas
intervengbes de cardcter hmbiental, revelando nao se encontrarem nas condigdes necessdrias para uma
eventual rentabilizagab ou alienagéo, reduzindo assim o potencial de ativos rentaveis. Perspectiva-se que nas
condigbes atuais, as|refefidas intervengdes ambientais sejam integradas na recuperagio ambiental e de
seguranca das areas minelras de radioactivos que a EDM desenvolve no ambito do Contrato de Concesséo de
Recuperagao Ambiental de Areas Mineiras Degradadas.

A Proposta de aplicagéo dols resultados cumpre as disposigdes legais e estatutarias.
Cumpre-nos ainda reiéen‘r, o émbito das nossas fungdes e em cumprimento do previsto no n® 17 da RCM n°

49/2007, de 28 de Marco, qle se afigura legitimo expressar uma opinido positiva sobre o desempenho de gestéo
dos membros do Consfelho o Administraco, no &mbito das suas competéncias legais e estatutérias.

Em face do exposto scfvmos e Parecer que sejam aprovados:
1- O Relatério e Céntas o exercicio findo em 31 de Dezembro de 2016;

2- A Proposta de aplicagao de resultados apresentada pelo Conselho de Administragéo.

R (NN

Rosério, Graga & Assoclados, SROC, Lda

LISBOA, 16 de Fevereiro dJ 2017

Representada por
Andreia Isabel Cardinho Sentinho (ROC n° 1 665)
ol LT e oo Y2 300€ 5 NIF 505 771 530 ¢ Conservataria do Registo {omeras| de Lishag
Sede. Ia Anoel g I A0t ¢ B Escd | 1600 186 L skae | T 27220070 F 21, 275 o6& seral. ax sitgra pt
Dedegice © v . s tis, i PiTE . 7905-84) Broe - T 34& “4R Q¢ ¢ 205 “18 832 ge-l svorn  zoditore ¢

www.c..ditoria.pt
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ROSARIO, GRACA
E ASSOCIADOS
SROC, LDA.

CERTIFICACAO LEGAL DAS CONTAS

RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
Opinido

Auditamos as demonst
compreendem o balan
total de capital prépri
resultados por nature
fluxos de caixa relativa
incluem um resumo da

goes financeiras anexas de EDM! — Empresa de Projectos Imobiliérios, 8. A., que

em 31 de dezembro de 2016 (que evidencia um total de ativo de € 6.331.995 e um
de € 911.010, incluindo um resultado liquido de € 10.047), a demonstragéo dos
e fungdes, a demonstragéo das alteragdes no capital préprio e a demonstragéo dos
ao perfodo findo naquela data, e as notas anexas as demonstrages financeiras que
paliticas contabilisticas significativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e apropriada, em
todos os aspetos mateyiais, a posi¢do financeira de EDMI — Empresa de Projectos Imobiligrios, S. A. em
31 de dezembro de 2016 e o seu desempenho financeiro e fiuxos de caixa relativos ao periodo findo naquela
data de acordo com as Normas de Contabilidade e Relato Financeiro adotadas em Portugal através do
Sisterna de Normalizag3o Contabilistica.

Bases para a opinidio

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Intemacionais de Auditoria {ISA} @ demais normas
e onentagdes técnicas le éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As nossas responsabilidades
nos termos dessas nofmas estdo descritas na secpdo “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstragdes financejras” abaixo. Somos independentes da Entidade nos termos da lei © cumprimos os
demais requisitos éticog nos termos do cddigo de ética da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas.

Estamos convictos que|a prova de auditoria que obtivemos ¢ suficiente e apropriada para proporcionar uma
base para a nossa opinido.

Responsabilidades do érgfio de gestiio e do fiscal tnico pelas demonstra¢des financeiras
0 Orgdo de Gestao é r

* preparagéio de denjonstragdes financeiras que apresentem de forma verdadsira e apropriada a posi¢ao
financeira, o desempenho financeiro e os fluxos de caixa da Entidade de acordo com as Normas de
Contabilidade e
Contabilistica;

» elaboragdo do relatfrio de gestéo nos termos legais e reguiamentares aplicaveis;

= criagdo e manutencdo de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a preparagéio de
demonstragdes findnceiras isentas de distorgdo material devida a fraude ou erro;

e critérios contabilisticos adequados nas circunstancias: e

» avaliagdo da capadidade da Entidade de se manter em continuidads, divuigando, quando aplicavel, as
matérias que possgm suscitar dividas significativas sobre a continuidade das atividades.

® 658 | Manuel Luis Graga ROC n.° 758! Andreio Isabel Inacio Teles ROC n.” 1503

O Fiscal Unico é resppnsavel pela supervisio do processo de preparacéo e divulgagéo da informagao
financeira da entidade.

Andreia sabet Cordinho Santinho ROC n ® 1665 | Jode Pedro de Carvalho Modas.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranca razosvel sobre se as demonstragdes financeiras
como um todo estdo igentas de distorgGes materials devido a fraude ou erro, e emitir um relatério onde
conste a nossa opini&o| Seguranga razoavel é um nivel elevado de seguranga mas Ndo é uma garantia de
que uma auditoria execitada de acordo com as ISA detetara sempre uma distorgdo material quando exista.
As distorgbes podem [ter origem em fraude ou erro o sd0 consideradas materiais se, isoladas ou
conjuntamente, se po razoavelmente esperar que influenciem decisdes econémicas dos utilizadores
tomadas com base nesgas demonstragdes financeiras.
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OC n.® 758| Andreic Isabel Inacio Teles ROC n.® 1503

Atwdrein lsabe! Lordinho Santinho ROC n.? 1665 | Jodo Pedro de Carvatho Moedas,

Aanceirao Mira de Carvalhe ROC n * 658 ¢ Manuve! Luis Graca R

sty e Ravagav oo ¢
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Como parte de uma auditorla de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais @ mantemos
ceticismo profissional dlirante a auditoria e também:

* identificamos e avgliamos os riscos de distorgao das demonstragGes financeiras, devido a fraude ou a
erro, concebemos p executamos procedimentos de auditoria que respondam a esses riscos, e obtemos
prova de auditoria fue seja suficiente e apropriada para proporcionar uma base para a nossa opinido. O
risco de ndo detetgr uma distorgao material devido a fraude é maior do que o risco de néo detetar uma
distorgao material |devido a erro, dado que a fraude pode envolver conluio, faisificacdo, omissdes
intencionais, falsas declaragGes ou sobreposigéo ao controlo interno;

* obtemos uma compreensdo do controlo interno relevante para a auditoria com o objetivo de conceber
pracedimentos de [auditoria que sejam apropriados nas circunstancias, mas néo para expressar uma
opinido sobre a efi¢acia do controlo interno da Entidade;

» avaliamos a adequagio das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das estimativas
contabilisticas e regpetives divulgagoes feitas pelo érgéo de gestao;

« concluimos sobre & apropriagao do uso, pelo 6rgdo de gestao, do pressuposio da continuidade e, com
base na prova de guditoria obtida, se existe qualquer incerteza material relacionada com acontecimentos
ou condigbes que| possam suscitar dividas significativas sobre a capacidade da Entidade para dar
continuidade &s s atividades. Se concluirmos que existe uma incerteza material, devemos chamar a
atengéo no nosso [relatério para as divulgagdes relacionadas incluidas nas demonstracGes financeiras
ou, caso essas divpigagoes néo sejam adequadas, modificar a nossa opinido. As nossas conclusoes séo
baseadas na prova de auditoria obtida até & data do nosso relatério. Porém, acontecimentos ou
condigdes futuras godem levar a que a Entidade descontinue as suas atividades;

* avaliamos a apregentagdo, estrutura e contetido global das demonstragdes financeiras, inciuindo as
divulgagbes, e se| essas demonstragdes financeiras representam as transagdes e acontecimentos
subjacentes de forna a atingir uma apresentagao apropriada;

s comunicamos conl os encarregados de governagao, entre outros assuntos, 0 &mbito e o calendério
planeado da auditoria, © as conclusdes significativas da auditoria incluindo qualquer deficiéncia
significativa de controlo intemo identificado durante a auditoria,

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificagéo da concordéncia da informagéio constante do relatério de
gestio com as demonsiragdes financeiras.

RELATO SOBRE OUTROS|REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES

Sobre o relatério de gesta

Dando cumprimento ag artigo 451.%, n.° 3, al. 8) do C6digo das Sociedades Comerciais, somos de parecer
que o relatério de gestao foi preparado de acordo com os requisitos legais e regulamentares aplicivsis em
vigor, a informagao nele constante é concordante com as demonstragbes financeiras auditadas e, tendo em
conta o conhecimento ¢ apreciagéo sobre a Entidade, néo identificdmos incorregbes materiais.

LISBOA, 16 de Feversiro dﬁ 2017

A baege] Caandofed

osario, Graga & Associados, SROC, Lda
' Representada por
Andreia {sabel Cardinho Santinho (ROC n° 1 665)
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