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Nos termos da Lei e dos Estatutos, o Conselho de Administracdo da
EDMI — Empresa de Projectos Imobilidrios, SA, apresenta, para apreciagcao
da Assembleia Geral de Acionistas, o Relatério de Gestdo e as Contas
referentes ao exercicio de 2014.

I. INTRODUGAO

A EDMI — Empresa de Projectos Imobiliarios, S.A., cujo capital social é
detido exclusivamente pela EDM, foi constituida em 2000 como
resultado da reestruturagdo global do “Grupo EDM”, que visou a
integragdo dos patriménios existentes numa sé sociedade, permitindo
obviar a dispersdo de bens por essas varias sociedades, e
concentrando a correspondente gestdo numa Unica entidade
especialmente vocacionada para o efeito.

A sociedade tem por objeto o desenvolvimento de projetos imobiliarios,
a administragdo de imdveis proprios, aquisicdo, construcao e revenda
de imoveis, florestagdo de prédios, prestacdo de servicos de
consultoria imobiliaria e atividades afins.

No exercicio de 2014 a sociedade deu continuidade a administragcao
dos imoveis proprios de acordo com o estabelecido no Plano de
Atividades, priorizando as agdes que, objetivamente, contribuem para
0s objetivos a atingir e atentem nas linhas orientadoras e restricoes
orgamentais estabelecidas.

Tratando-se de uma empresa detida na sua totalidade pela EDM, as
orientagbes adotadas pelo Governo relativamente ao Setor
Empresarial do Estado estendem-se, também, a EDMI, o que levou a
aplicar as medidas de contengcdo de custos mantendo a atividade
minima num periodo em que pese embora ndo se tenham verificado

vendas de imdveis, decorrem negociacdes para a venda de dois lotes
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urbanos em Aljustrel, situacdo esta que podera ficar concluida em
2015.

Em consequéncia desta situagdo e, em especial da situacao da divida
da IOL, empresa que arrendou um andar em Lisboa e que entrou em
incumprimento o que motivou o registo de imparidades, a EDMI
apresenta, em 2014, resultados liquidos negativos no montante de
€ 27.425,17.
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ll. ACTIVIDADES DESENVOLVIDAS NO EXERCICIO

i.1.

ENQUADRAMENTO

Tendo por finalidade garantir um mais adequado acompanhamento e

dindmica das atividades programadas, manteve-se a agregacado do

patrimoénio segundo critérios de localizagao em 4 zonas, onde a EDMI

ou a EDM tém patriménio:

Zona Norte — Castelo de Paiva/ Gondomar, Torre de Moncorvo;

Zona Centro — Vila Pouca de Aguiar e Areas dos Radioativos
(Gouveia, Guarda, Meda, Trancoso, Mangualde, Nelas, Pinhel,
Tabua, Aguiar da Beira, Penalva do Castelo, Seia, Santa
Comba Dao);

Zona de Lisboa e Setubal — Andares em Lisboa e terreno em
Setubal;

Zona de Aljustrel — Loteamentos do Cerro do Malpique e da
Horta das Noras, e outros prédios urbanos.

As agbes programadas para qualquer das zonas atras identificadas

contemplaram as seguintes trés vertentes transversais a todo o

patrimonio, pertencente a empresa ou por ela gerido:

Manutengdo e atualizagdo da base de dados de
georeferenciacdo dos bens pertencentes ou geridos pela EDMI,

com identificagdo dos respetivos imoveis;

Valorizagdo do diferente patrimoénio gerido pela empresa,
sempre que possivel, para que se atinjam os objetivos de
definidos:

-~ Avaliagao dos imoveis por perito avaliador;
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— Agilizar o posicionamento da empresa face a
oportunidades que se cologuem para alienacdo ou

beneficiacao do seu patriménio;

— Minimizar os custos de manutencdo que se revelem

improdutivos.

Finalmente sublinhe-se que as atuagdes desenvolvidas em 2014, dada
a conjuntura economica e financeira, assentaram numa base de

gastos minimos.

No final de 2014 a EDMI era proprietaria de um conjunto de cerca de
250 iméveis, distribuidos por 16 concelhos e 25 freguesias, com o

valor contabilistico de 5,9 milhdes de euros.

I */
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Localizacdo dos imoveis da EDMI, por concelhos

e

Os bens que integram os ativos da EDMI sao, no essencial, todos
aqueles que, por forgca do encerramento ou da alienagdo das
empresas mineiras a que pertenciam, transitaram para a esfera

patrimonial da EDM.

Sao os casos dos iméveis da ex-Ferrominas (Moncorvo), da
ex-Empresa Carbonifera do Douro (Castelo de Paiva), da
ex-Empresa Nacional de Uranio (Urgeirica e Beiras) e também de
Pirites Alentejanas, atual Almina, (Aljustrel).
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No caso concreto dos imédveis transmitidos da ex-ENU, ha a registar o
facto da maioria deles corresponder a terrenos a requererem
intervengdes de natureza ambiental, intervengbes a cargo da EDM e
que se inserem no ambito do Contrato de Concessao de Recuperagao
Ambiental de Areas Mineiras Degradadas.

Il.2. ACGOES DESENVOLVIDAS EM 2014

Na sequéncia das orienta¢des estabelecidas, privilegiaram-se, no ano
de 2014, as seguintes situacgdes:

e Obras de conservagao de imoveis: promoveram-se as agoes

minimas necessarias a manuten¢ao do patriménio;

e Loteamentos: apenas no final do ano € que foi sentido algum
interesse na aquisicdo de imdveis, tendo sido recebida uma
proposta para um lote de terreno urbano em Aljustrel, cuja
transacdo se espera poder concretizar no primeiro trimestre de
2015, e mantém-se contactos no sentido de fechar uma
segunda venda;

¢ Inventariacao dos bens geridos pela empresa: prosseguiram
as acdes de clarificagao das situacoes dos iméveis da empresa
ou por si geridos, com vista a sistematica atualizagdo da
documentacao e seus valores e regularizacdo da propriedade

dos mesmos.

e Avaliagao dos imoéveis por perito avaliador: esta avaliacao
conduziu a um valor global dos iméveis, incluindo os
loteamentos  urbanos, de € 8. 047.302,80, \wvalor
significativamente superior aos valores de registo 0 que permite
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equacionar estabilidade futura e aferir da possibilidade de
reembolso da divida a EDM.

I1.2.1. Zona Norte — Castelo de Paiva/ Gondomar, Torre de Moncorvo

Castelo de Paiva/Gondomar

Durante 2014 mantiveram-se o0s contratos de arrendamento com o
grupo Portucel Soporcel em Castelo de Paiva. Nao se registaram
manifestagbes de interesse na compra de terrenos nesta area.

Torre de Moncorvo/Cabec¢o da Mua

No sentido de preservar o investimento relativo a limpeza de matas,
realizado em anos anteriores, na florestagdo do Cabe¢o da Mua
manteve-se o contrato de prestagdo de servigos com entidade local
especializada que cobre as vertentes de gestao e seguranga daquele

patrimonio.

1.2.2. Zona Centro — Vila Pouca de Aguiar e Areas dos Radioativos
(Gouveia, Guarda, Meda, Trancoso, Mangualde, Nelas, Pinhel,
Tabua, Aguiar da Beira, Penalva do Castelo, Seia, Santa
Comba Dao)

Nesta designada zona Centro, € relevante a zona da Urgeirica que
tem por suporte as obras de recuperagdo ambiental que a EDM tem
vindo a desenvolver no dmbito do Contrato de Concessao assinado
com o Estado Portugués, tendo sido muito do patriménio da Urgeirica
demolido nestas obras. Paralelamente tem-se procurado preparar um
plano minimo de atuagédo com vista a valorizagao do patriménio.

A possibilidade de cedéncia dos antigos escritérios centrais da
Urgeirica a Misericérdia local, conforme interesse manifestado
anteriormente, nao registou evolugao.

&
"t
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A catalogagao de organizagao do acervo documental proveniente da
Companhia Portuguesa de Ra&dio, Junta de Energia Nuclear e
Empresa Nacional de Urénio, que se encontra naqueles escritérios,
encontra-se concluida.

Em relagdo ao Protocolo celebrado em Abril de 2008 entre a empresa
e a Camara Municipal de Nelas, nao foi possivel proceder ao registo
da cedéncia da Casa de Pessoal por razdes associadas as
carateristicas do registo predial, isto independentemente da sua
utilizacao estar a ser feita de acordo com as condi¢des da cedéncia.

11.2.3. Zona de Lisboa e Setubal

Na zona de Lisboa e Setubal, ndo se registaram alienagdes ou
alteracdes relativamente ao patriménio adstrito as empresas EDM e
EDMI.
A EDMI arrendou em 2012 & EDM o 5° andar esquerdo e o 7% andar
da Rua Sampaio Pina, em Lisboa, pelo valor mensal de 1.500,00
euros cada andar. Este contrato manteve-se durante o exercicio de
2014.
Durante 0 ano de 2014 agravou-se a dificuldade no recebimento das rendas
do imével, 4% andar do n? 2 da Avenida Sid6nio Pais em Lisboa alugado a
IOL. Em janeiro de 2014 a EDMI foi confrontada com o processo de
revitalizagdo entregue no tribunal em dezembro, nao tendo sido relacionados
os créditos da EDMI. Assim no dia 22 de janeiro foi apresentada, pela EDMI,
em tribunal a impugnagao da relagao provisoria dos créditos. O PER acabou
por ndo ser aprovado. Ainda foi feito um acordo no sentido de recuperar a
divida tendo sido recebido o montante de 26.000,00 euros. Mas a IOL voltou
a nao cumprir o plano estabelecido pelo que a EDMI moveu uma agéo de
despejo.
Por outro lado a EDMI manteve o arrendamento de instalagbes de

armazenamento no Lumiar, no IAPMEI, que data de 1 de janeiro de 2011.
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11.2.4. Zona de Aljustrel

Na zona de Aljustrel, ha a destacar:

e No final do ano de 2014 foi apresentada a EDMI! uma
proposta de compra de um dos lotes do Loteamento Casas
do Moinho, Cerro do Malpique, e também manifestado
interesse num dos lotes da Horta das Noras, evidenciando
assim alguma reanimag¢do do mercado, pelo que se espera
poder concretizar algumas transagdes em 2015;

As responsabilidades da EDMI neste loteamento
encontram-se cobertas, a data de 31 de Dezembro de 2014,
por garantias bancarias prestadas pela Caixa Geral de
Depésitos a Camara Municipal de Aljustrel no valor atual de
€ 101.807,85.

Mantiveram-se os contactos com a Camara Municipal de
Aljustrel, tendo em vista encontrar solugdes que possam
suportar a alienagdo do edificio ocupado pelo Sport Club
Mineiro e dos dois moinhos de vento que ja estdo a ser
usados pela autarquia. Espera-se que esta situagcdo possa
ser resolvida em 2015.
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ll. SITUAGAO ECONOMICA E FINANCEIRA

As contas do exercicio de 2014 sao apresentadas de acordo com o
Sistema de Normalizagdo Contabilistica (SNC).

A EDMI, como empresa participada a 100,00% pela EDM, esta sujeita
ao cumprimento das disposi¢cdes legais e orientagbes para o sector
empresarial do Estado. Estas orientacdbes no que se refere a
trabalhadores nao teve aplicacao dado nao existirem trabathadores ao
servico. Na conta de Gastos com o pessoal apenas estdo registados
0s gastos relativos ao exercicio por sociedade de Revisores Oficiais de
Contas da funcdo de Fiscal Unico. No que se refere a fornecimentos e
servigos externos (FSE) os valores registados em 2014 sao idénticos
aos de 2013 e foram inferiores em 22% aos valores de 2012 e 45%

aos valores registados em 2011.

Nas contas do exercicio destacam-se os seguintes valores:
. Resultado liquido negativo de € 27.425,17,;

. EBITDA positivo, no montante de € 17.605,37,;

. Capital préprio, no montante de € 903.652,66;

= Ativo liquido, no montante de € 6.639.584,41;

= Ativos fixos tangiveis, no valor de € 4.162.515,07;

. Crédito de € 30 000,00 sobre a Camara Municipal de Aljustrel
relativo a imoével alienado em 2008;

= Inventarios, no valor de € 1 816 194,65, correspondentes ao valor
dos produtos acabados dos loteamentos aprovados;

. Passivo ndo corrente de € 5.712.808,71, correspondente ao valor
de imoveis que foram alienados pela EDM a EDMI e que ainda
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nao se encontram totalmente pagos bem como a suprimentos

efetuados em 2010:;

. Vendas e servicos prestados, no montante de € 168.910,01,

relativos a rendas, cedéncias de iméveis e prestagédo de servigos;

& Fornecimentos e servigos externos, no valor de € 74.232,07, em
que se destacam as rubricas de trabalhos especializados, com o
montante de €23.555,51, de conservagao e reparagao com
€ 16.904,41 e rendas com € 18.476,88;

. Gastos com pessoal, no montante de € 7.158,6, relativo ao
exercicio da fungédo de Fiscal Unico feito por SROC;

. Outros rendimentos e ganhos, no montante de € 21.346,17 que
compreendem rendimentos de 15.753,07 relativos a cedéncias de

equipamentos;

. Imparidades no montante de € 141.259,09 referente a divida da
IOL e da Nordareias;

. Outros Gastos e Perdas no montante de € 30.001,05, dos quais
€ 15.026,66 referem-se a IMI;

- Gastos de amortizagdes, no montante de € 47.009,19;

. Juros e rendimentos similares obtidos de € 2.123,64 relativo a

aplicagdes financeiras feitas no IGCP;

. Juros e gastos similares suportados de € 144,99.

| R
s
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IV. SOCIEDADE E GOVERNANCE

IV.1. GOVERNO DA SOCIEDADE

(missao, objetivos, regulamentos, identificagcao dos membros dos
6rgaos  sociais, remuneracdoes dos oOrgdos  sociais,
sustentabilidade, cumprimento dos principios do bom governo,
codigo de ética, sistema de controle, prevencao de conflito de
interesses, informacgao no site)

A missdo da EDMI consiste no desenvolvimento de projetos
imobilidrios, a administragdo de imbveis préprios, aquisigao,
construgcéo e revenda de imbveis, florestagao de prédios, prestacéo de
servigos de consultoria imobilidria e atividades afins.

A otimizagao da gestdo dos ativos da empresa constitui o principal
objetivo geral para a concretizagdo da missao.

A empresa pela sua especificidade relacionada com a interacao
estreita com a EDM, segue os regulamentos, cédigos de ética, sistema
de controlo e sistemas de prevencao de conflitos de interesse da EDM,
utilizando mesmo o seu site para informacgdes.

No que respeita as obrigagdes relacionadas com o cumprimento dos
principios de bom governo a empresa prepara e disponibiliza a
seguinte informac&o: Orgamento anual, Relatério e Contas anuais
acompanhados por pareceres do ROC bem como controle orgamental

mensal e contas trimestrais.

A estratégia da empresa promove a eficiéncia econdmica, financeira e

social da empresa com vista a garantir a sua sustentabilidade.

O governo da sociedade esta atribuido ao Conselho de Administracéo
que é composto por um presidente e no maximo dois vogais. Foi feita
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em 2013 a alterag¢ao do artigo 11° do contrato de sociedade para que o
mesmo permitisse o registo do Conselho com dois membros.

Tem ainda como érgdos sociais, o Fiscal Unico e a Mesa da

Assembleia-Geral.

A composigao do Conselho de Administragdo, é a seguinte, sendo que
os dois primeiros foram nomeados em 29 de julho de 2013 e o terceiro
em 3 de novembro de 2014

Conselho de Administracao
- Presidente — Carlos Augusto Amaro Caxaria
- Vogal - Ricardo do Amaral e Belino Pinto

- Vogal - Jorge Manuel Ferreira de Carvalho

Atualmente todos os Administradores da EDMI exercem fungdes em
acumulagdo com as de membro do Conselho de Administragcao da
EDM, nao auferindo na EDMI qualquer remuneragao, de acordo com o

estabelecido no estatuto de gestor publico.

Os membros dos outros 6rgaos sociais, também eleitos em 29 de julho
de 2013, sdo:

Fiscal Unico

“‘Rosario, Graga & Associados, SROC, Lda.”, representada
por Maria do Rosario da Conceigao Mira de Carvalho, ROC
n? 658

Mesa da Assembleia-Geral
- Presidente — Antdénio Pinto Duarte

- Secretaria — Maria Manuela Margal Batista Salvador
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Foram pagas remuneragdes ao Fiscal Unico no montante de
€ 5 820,00.

IV.2. OUTRAS INFORMAGOES

(orientagbes e objetivos de gestao, risco financeiro, prazo médio
de pagamentos, orientagdes sobre negociagcdes salariais, prémios
de gestdao, contratacdo publica, limites de endividamento,
politicas de aprovisionamento, redugdes salariais e principio da
unidade de tesouraria).

A EDMI tem seguido as orientagdes, que lhe sao aplicaveis,
nomeadamente sobre contengdo de custos, orientagdes salariais,
prazo medio de pagamento a fornecedores e unidade de tesouraria.
Como atras foi referido a EDMI seguiu o plano de contengao de custos
do sector empresarial do Estado.

Os pagamentos a fornecedores sao feitos até 30 dias e a empresa
efetuou depdsitos no IGCP.

A EDMI n&o tem passivo bancério.

IV.3. PERSPECTIVAS FUTURAS

A estratégia definida para a atividade da EDMI focaliza-se na

otimizacdo da gestdo dos ativos existentes através das seguintes

linhas de orientagao:

- Maximizar os rendimentos atuais dos ativos em utilizacao;
Intensificar as agdes de comercializacdo do loteamento das
“Casas do Moinho”, logo que a conjuntura econémica o propicie;
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- Manter a suspensdao dos empreendimentos anteriormente
previstos para valorizagdo dos prédios até que sejam visiveis
sinais de retoma do mercado;

- Ponderar a alienagdo dos ativos que nao estao a ter utilizagao
nem se prevé utilizar pelo grupo EDM, atenta a relagao entre os
respetivos custos de manutencao e a futura valorizagéo;

= Estudar a “transmissao” a terceiros (autarquias, Estado,
associagdes) de bens que apenas representam encargos para a
EDMI, sem quaisquer perspetivas de retorno para a empresa;

- Manter a atualizagdo da base de dados do patrimonio;

A EDMI devera, a semelhanga da EDM, dar aplicabilidade as
orientagbes para o Sector Empresarial do Estado no que se refere a
contencgéo de custos.

Estima-se que no ano de 2015 seja possivel efetuar algumas
transagbes de imdveis e manter a atividade corrente equilibrada. A
regularizagdo da divida junto da EDM vai depender da evolugéo das
vendas de imdveis que se possam concretizar.

V. PROPOSTA DE APLICAGAO DE RESULTADOS

O Conselho de Administracao prop6e que o resultado liquido negativo, no
montante de € 27.425,17 (vinte e sete mil e quatrocentos e vinte e cinco

euros e dezassete céntimos) seja transferido para resultados transitados.
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VI. AGRADECIMENTOS

A EDM - Empresa de Desenvolvimento Mineiro, SA, acionista Gnico da EDMI,
ao seu Conselho de Administragdo e aos seus trabalhadores, agradece-se

todo o apoio e suporte de meios disponibilizados.

O nosso agradecimento ao Revisor Oficial de Contas pela sua permanente
disponibilidade e colaboragao.

Lisboa, 12 de Fevereiro de 2015

O Conselho de Administracao

Carlos Augusto Amaro Caxaria, Presidente

VTt el . %

Ricardo do Amaral e Belino Pinto, Vogal o

‘&EAZUQV\_)LA

Jorg¢|Manuel Ferreira de Carvalho, Vogal

e = e e e e e e e
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VIl. CONTAS DO EXERCICIO 2014

Balang¢o

Demonstracao de Resultados por Naturezas
Demonstragao de Resultados por Fun¢ées
Demonstracao das Alteragdes ao Capital Préprio
Demonstracao dos Fluxos de Caixa

Anexo
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BALANGO
Euros
Datas
RUBRICAS Notas 31-12-2014 31-12-2013
ATIVO
Ativo ndo corrente
Ativos fixos tangiveis 6 4.162.515.07 4.209.524,26
Acionistas/sécios
Outros ativos financeiros
Ativos por impostos diferidos
4.162.515,07 4.209.524,26
Ativo corrente
Inventarios 7 1.816.194,65 1.816.194,65
Clientes 8 6.128,64 85.449,17
Adiantamentos de fornecedores 109,20 972,30
Estado e outros entes pablicos 9 5.558,64 15.828,84
Acionistas/sécios
Qutras contas a receber 10 30.281,60 60.168,68
Diferimentos 11 4.341,76 4.388,45
Qutros ativos financeiros
Caixa e depbsitos bancérios 12 614.454,85 716.857,66
2.477.069,34 2.699.860,35
Total do ativo 6.639.584,41 6.909.384,61
CAPITAL PROPRIO E PASSIVO
Capital proprio
Capital realizado 13 500.000,00 500.000,00
Outros instrumentos de capital préprio
Reservas legais 14 100.000,00 100.000,00
Qutras reservas
Resultados transitados 15 755.835,37 77957317
Ajustamentos em ativos financeiros
Excedente de revalorizagao 16 1.125.457,16 1.125.457,16
Qutras variagdes no capital proprio -1.550.214,70 -1.550.214,70
931.077,83 954.815,63
Resultado liquido do periodo -27.425.17 -23.737.80
903.652,66 931.077,83
Interesses minoritarios
Total do capital proprio 903.652,66 931.077,83
Passivo
Passivo nao corrente
Provisbes 17 0,00 80.000,00
Financiamentos obtidos
Passivos por impostos diferidos
Qutras contas a pagar 5 5.712.808,71 5.870.919.07
5.712.808,71 5.950.919.07
Passivo corrente
Fornecedores 18 9.654,22 5.755.22
Adiantamento de clientes 429,66
Estado e outros entes publicos 9 1.473,43 1.157,77
Acionistas/s6cios
Financiamentos obtidos 0,00 8.567,40
Outras contas a pagar 19 2.220.37 2.574,26
Diferimentos 11 9.345.36 9.333.06
23.123.04 27.387,71
Total do passivo 5.735.931,75 5.978.306,78
Total do capital proprio e do passivo 6.639.584.41 6.909.384,61

Técnico zﬁcial de Contas
nténio Serran
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DEMONSTRAGAO DE RESULTADOS POR NATUREZA

Euros
Periodos

RENDIMENTOS E GASTOS Notas 2014 2013
Vendas e servigos prestados 20 }[168.910,01|187.015,83
Variagao nos inventarios da produgao 21 0,00 0,00
Fornecimento e servigos externos 22 | -74.232,07 | -71.241,24
Gastos com o pessoal 23 -7.158,60 | -81.925,08
Imparidades de dividas a receber 24 |141.259,09] -13.583,84
Provisdes 17 80.000,00 0,00
Outros rendimentos e ganhos 25 21.346,17 | 18.028,69
Qutros gastos e perdas 26 | -30.001,05| -15.547,66
Resultado antes de depreciagdes, gastos de financiamento e
impostos 17.605,37 | 22.746,70
Gastos/reversoes de depreciagdo e de amortizagao 27 | -47.009,19| -47.061,19
Imparidade de ativos depreciaveis/famortizaveis
(perdas/reversoes) 0,00 0,00
Resultado operacional (antes de gastos de financiamento e
impostos) -29.403,82 | -24.314,49
Juros e rendimentos similares obtidos 28 2.123,64 1.072,74
Juros e gastos similares suportados 29 -144 .99 -496,05
Resultado antes de impostos -27.425,17 | -23.737.80
Imposto sobre o rendimento do periodo 30 0,00 0,00
Resultado liquido do periodo -27.425,17 | -23.737,80
Resultado das atividades descontinuadas (liquido de impostos)
incluido no resultado
Liquido do periodo
Resultado liquido do periodo atribuivel a:
Detentores do capital da empresa-mae -27.425,17 | -23.737,80
Interesses minoritarios

-27.425,17 | -23.737,80
Resultado por agao basico -0,2743 -0,2374

CONSELHO DE ADMINISTRAGAO
Técnico Oficial de Contas

Anténio Serrano

Rrcardo do Amaral e Bglino
Pinto
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DEMONSTRACAO DE RESULTADOS POR FUNGOES

Euros
Periodos
Notas 2014 2013

Vendas e servigos prestados 20| 168.910,01| 187.015,83
Custo das vendas e dos servigos prestados 0,00 0.00
Resultado bruto 168.910,01| 187.015,83
Qutros rendimentos 25( 21.346,17 18.028,69
Gastos de distribuicao
Gastos administrativos -189.658,95| -213.811,35
Gastos de investigagdo e desenvolvimento
Qutros gastos e perdas 26| -30.001,05]| -15.547,66
Resultado operacional (antes de gastos de
financiamento e impostos) -29.403,82| -24.314,49
Gastos de financiamento (liquidos) 28, 29 1.978,65 576,69
Resultado antes de impostos -27.42517 | -23.737,80
Imposto sobre o rendimento do periodo 0,00 0,00
Resuitado liquido do periodo -27.42517| -23.737.80
Resultado das atividades descontinuadas (liquido de
impostos) incluido no
Resultado liquido do periodo
Resultado liquido do periodo atribuivel a:
Detentores do capital da empresa-mae -27.425,17| -23.737,80
Interesses minoritarios

-27.425,17 | -23.737,80

CONSELHO DE ADMINISTRACAO
Técnicp Qfjcial de Contas
y AN

Anténio Serrano
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DEMONSTRAGAO DE FLUXOS DE CAIXA

Euros
Periodos
RUBRICAS Notas 2014 2013
Fluxos de Caixa das atividades operacionais - metodo direto

Recebimentos de clientes 58.658,28| 138.247,52
Pagamentos a fornecedores -50.129.59 -57.842 42
Pagamentos ao pessoal 7.158,60 -81.925,08
Caixa gerada pelas operagoes 1.370,09 1.519,98
Pagamento/recebimento do imposto s/rendimento 1.706,64 -1.414,84
Outros recebimentos/pagamentos -21.961,79 -40.356,30

-22.298,34 -43.291.12

Fluxos de caixa das atividades operacionais (1)

Fluxos de caixa das atividades de investimento
Pagamentos respeitantes a:

Ativos fixos tangiveis

Ativos intangiveis

Investimentos financeiros

Qutros ativos

Recebimentos provenientes de:

Alivos fixos tangiveis

Ativos intangiveis

Qutros ativos 30.000,00 90.000,00
Subsidios ao investimento

Juros e rendimentos similares 2.010,71

Dividendos

32.010,71 90.000.00

Fluxos de caixa das atividades de investimento (2)

Fluxos de caixa das atividades de financiamento
Recebimentos provenientes de:

Financiamentos obtidos

Realizagao de capital e de outros instrumentos de capital proprio
Cobertura de prejuizos

Doagdes

Outras operagdes de financiamento

Pagamentos respeitantes a:

Financiamentos obtidos 112.115,18 -10.943,53
Juros e gastos similares

Dividendos

Redugdes de capital e de outros instrumentos de capital proprio
Outras operagdes de financiamento

-112.115,18 -10.943.53

Fluxos de caixa das atividades de financiamento (3)

Variagdo de caixa e seus equivalentes (1+2+3) -102.402,81 35.765.35
Efeitos das diferengas de cambio

Caixa e seus equivalentes no inicio do periodo 716.857,66 | 681.092,31
Caixa e seus equivalentes no fim do periodo 614.454,85| 716.857,66

Técnico Oficial de Contas

o>

Antonio Serrano

/] iy

S
Ricardo do Amaral e Bglino
Pinto ﬁl/M

Jo Q4 nue&l Ferreira de
Caryal
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ANEXO AS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS DO EXERCICIO DE 2014
1. IDENTIFICAGAO

A EDMI - Empresa de Projectos Imobiliarios, SA, NIPC 504934198, foi
constituida em 2 de Agosto de 2000. A sociedade tem a sua sede na Rua
Sampaio Pina n® 1, 8% andar em Lisboa.

A sociedade tem por objeto o desenvolvimento de projetos imobiliarios,
incluindo a disponibilizagdo de imédveis a outras empresas pertencentes aos
mesmos acionistas ou suas participadas, administragdo dos referidos
imoveis, aquisi¢do, constru¢do e revenda de imdéveis, florestagdo de prédios,
prestacdo de servigos de consultoria imobilidria e atividades afins. A EDMI
pode ainda participar em sociedades de qualquer natureza ou objeto,
associacdes, agrupamentos complementares de empresas ou agrupamentos
europeus de interesse econémico.

O capital social atualmente no montante de 500 000 euros € detido na sua
totalidade pela EDM — Empresa de Desenvolvimento Mineiro, SA.

2. REFERENCIAL CONTABILISTICO

As demonstragdes financeiras da EDMI foram preparadas em conformidade
com o Sistema Normalizagédo Contabilistica e as Normas Contabilisticas e de
Relato Financeiro.

As demonstragdes financeiras sao apresentadas em euros durante o periodo
de relato.

3. PRINCIPAIS POLITICAS CONTABILISTICAS

Os principais critérios contabilisticos e valorimétricos utilizados na preparagao

das demonstragdes financeiras individuais encontram-se descritos abaixo.
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A informacao constante destas demonstragées financeiras foi elaborada em
conformidade com as normas contabilisticas aplicaveis, dando uma imagem
verdadeira e apropriada do ativo e do passivo, da situagao financeira e dos
resultados da Empresa.

Ativos fixos tangiveis

Os ativos fixos tangiveis sdo compostos essencialmente por terrenos,
edificios e outras construgbes. Os ativos fixos tangiveis sdo registados ao
custo de aquisicdo, liquido de depreciagbes acumuladas e perdas por
imparidade. Considera-se, como custo de aquisi¢do, os custos diretamente
atribuiveis a aquisicdo dos ativos (soma do respetivo preco de compra com
os gastos suportados direta ou indiretamente para o colocar no seu estado
atual e local de uso).

As depreciagdes sao calculadas pelo método das quotas constantes, durante
o periodo de vida como se segue:

Vida til
Edificios e outras construgées 10 a 39 anos
Equipamento de transporte 4 anos
Equipamento administrativo 1 a8anos
Outros ativos fixos tangiveis 3 a10anos

Os ganhos e as perdas nas alienagdes sdo determinados pela comparagao
do valor de venda com o montante liquido registado e s&o incluidos no
resultado do exercicio.

Ativos e passivos financeiros

No momento inicial, os ativos e passivos financeiros sédo reconhecidos pelo
justo valor. Entende-se por justo valor o montante pelo qual um determinado
ativo ou passivo pode ser transferido ou liquidado entre contrapartes de igual
forma conhecedoras e interessadas em efetuar essa transagdo. Na data de
contratagdo ou de inicio de uma operagéo o justo valor é geralmente o valor
da transagao.

———— —
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Estes ativos séo desconhecidos quando i) expiram os direitos contratuais da
Empresa ao recebimento dos seus fluxos de caixa, ii) a Empresa tenha
transferido substancialmente todos os riscos e beneficios associados a sua
detencdo ou iii) ndo obstante, reter parte mas nao substancialmente todos os
riscos e beneficios associados a sua detengdo, a Empresa tenha transferido
o controlo sobre os ativos.

O justo valor é determinado com base nos precos de um mercado ativo, ou
em métodos e técnicas de avaliagdo (quando ndo ha um mercado ativo). Um
mercado é considerado ativo, e portanto liquido, se transaciona de uma forma

regular.

Beneficios a empregados

De acordo com a legislagdo vigente, os trabalhadores tém, anualmente,
direito a um més de férias e a um més de subsidio de férias, direito esse
adquirido no ano anterior ao do seu pagamento. Adicionalmente, os
trabalhadores tém, anualmente, direito a um més de subsidio de natal, direito
adquirido ao longo do ano e liquidado em duodécimos. Assim, estas
responsabilidades sado registadas no periodo em que os trabalhadores
adquirem o respetivo direito, independentemente da data do seu pagamento.
Atualmente ndo existem trabalhadores ao servigo.

Locagdes

Os contratos de locagao financeira celebrados em relagdo a bens dos ativos
fixos tangiveis sdo registados em contas de ativos fixos sempre que a EDMI
assuma substancialmente todos os beneficios e riscos associados a
propriedade dos respetivos bens

As locagbes nas quais uma parte significativa dos riscos e beneficios da
propriedade ¢é detida pelo locador sao classificadas como locacdes
operacionais. Os pagamentos efetuados nas locagdes operacionais, liquidos
de quaisquer incentivos recebidos do locador, sao registados em resultados

pelo método das quotas constantes durante o periodo da locagao.
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As locagdes financeiras sdo capitalizadas pelo principio da locagao ao valor
mais baixo entre o justo valor do imobilizado corp6reo e o valor atualizado
das rendas minimas. Cada pagamento da locagao é alocado entre o passivo
e os custos financeiros no sentido de calcular uma taxa constante de
remuneragao da divida. As responsabilidades de locagdes correspondentes,
liquidas de custos financeiros, sao registadas no passivo (curto e longo
prazo). O elemento de juro do custo financeiro é registado em resultados
durante o periodo da locagdo para produzir uma taxa de juro periddica

constante no saldo remanescente do passivo para cada periodo.

Reconhecimento do rédito

O rédito compreende o justo valor ou a receber pela prestagdo de servigos
decorrentes da atividade normal da Empresa. O rédito é reconhecido liquido
do Imposto sobre o Valor Acrescentado (IVA), abatimentos e descontos.

A Empresa reconhece rédito quando o montante do rédito pode ser
razoavelmente mensuravel, seja provavel que a Empresa obtenha beneficios
econdmicos futuros, e os critérios especificos descritos a seguir se encontrem
cumpridos. O montante do rédito nao é considerado como razoavelmente
mensuravel até que todas as contingéncias relativas a uma venda estejam

substancialmente resolvidas.
4. FLUXOS DE CAIXA

Os fluxos de caixa ocorridos constam do quadro resumo que se segue:

2014 2013
Fluxos de caixa das actividades operacionais -22.298,34 -43.291,12
Fluxos de caixa das actividades de investimento 32.010,71 90.000,00
Fluxos de caixa das actividades de financiamento -112.115,18 -10.943,53
Variagao de caixa e seus equivalentes -102.402,81 35.765,35
Caixa e seus equivalentes no inicio do periodo 716.857,66 681.092,31
Caixa e seus equivalentes no fim do periodo 614.454,85 716.857,66
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5.

PARTES RELACIONADAS

A empresa mée é a EDM — Empresa de Desenvolvimento Mineiro, SA,

empresa que detém a totalidade do capital social da EDMI.

A EDMI apresenta um saldo com a empresa-mae EDM, relevado na rubrica

no Balanco “Contas a pagar - ndo corrente” no montante de €5.712.808,71,

que corresponde a débitos de compra de imbveis, bem como de suprimentos.

A partir de 29 de julho de 2013 o Conselho de Administragao da EDMI ficou
com 2 administradores tendo sido nomeado o terceiro em novembro de 2014.

Todos os administradores exercem estas fungdes em acumulagdo com as

fungdes de membros do Conselho de Administragao da EDM.

6. ATIVOS FIXOS TANGIVEIS

Os movimentos da rubrica de ativos fixos tangiveis durante o ano de 2014,

sao apresentados no quadro seguinte:

Activos tangiveis 01.01.2014 |Reav.AjusjAumentos|Alienagdes |Transf. Abatf 31.12.2014
Terrenos e recursos natural 1.109.370,79 1.109.370,79
Edificios outras construgée| 1.807.025,03 1.807.025,03
Equipamento transporte 119.403,67 119.403,67
Equipamento administrativg 23.030,02 23.030,02
OQutros activos tangiveis 35.596,64 35.596,64
Outros em curso 1.661.253,45 1.661.253,45
4.755.679,60 0,00 0,00 0,00 0,00| 4.755.679,60

Em 2010 foi feita a avaliagdo dos imoveis localizados em Lisboa tendo o seu

valor sido revalorizado em €1 125 457,16. Em 2011 foi feita uma analise

sobre a valorizagao de imoveis da qual resultou uma imparidade no valor de

€776 630,65, contabilizada no capital préprio em Ajustamentos de Transi¢ao.

O saldo desta imparidade a data de 31 de dezembro de 2014 €& de

€679.616,46.

Em 2014 foi feita uma avaliagdo dos imoveis da EDMI por perito avaliador

com o objetivo de determinar o Valor Presumivel de Transag¢ao dos iméveis
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para o seu uso continuado tal como se encontram e nas condi¢des atuais do

mercado. Esta avaliagdo conduziu ao valor global de €8.047.302,80,

considerando os ativos tangiveis e 0s inventarios, que no caso da EDMI

correspondem aos loteamentos urbanos. Considerou-se prudente manter os

valores contabilisticos e nao revalorizar o patriménio.

Os bens adquiridos em regime de locagao financeira encontram-se registados

pelos seguintes valores:

— valor bruto —€97.406,18

- amortizagbes —€48.406,18

— valor liquido —€49.000,00

Activos tangiveis Sal.inicial | Reforgo lAnula./Reve] Sal.Final
Terrenos e recursos naturais

Edificios outras construgbes 427.641,88| 44.055,34 471.697,22
Equipamento transporte 70.403,67 70.403,67

Equipamento administrativo 15.991,73| 2.781,74 18.773,47

Qutros activos fixos 32.118,06 172,11 32.290,17
Total 546.155,34{ 47.009,19 0,00] 593.164,53
7. INVENTARIOS

2014 2013
Produtos acabados loteamento Malpique 1.767.830,60 | 1.767.830,60
Produtos acabados loteamento Horta das Noras 48.364,05 48.364,05
Total 1.816.194,65| 1.816.194,65
8. CLIENTES
2014 2013

Clientes c/corrente 2.585,17 99.033,01
Clientes cobranga duvidosa 158.386,40 1.631,28
Perdas por imparidade -154.842,93 -15.215,12
Total 6.128,64 85.449,17
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9. ESTADO E OUTROS ENTES PUBLICOS

Os saldos das contas a data de 31 de Dezembro de 2014 sao os seguintes:

Saldo Devedor| Saldo Credor
Pagamentos por conta IRC 5.026,00
IRC- retido na fonte 532,64
Retengdes IRS 323,43
IVA 1.150,00
Total 5.558,64 1.473,43

10. OUTRAS CONTAS A RECEBER

Os devedores sdo incluidos no ativo corrente, exceto para saldos com
maturidade de mais de 12 meses da data de relato que sdo classificados
como nao correntes.

Os devedores séo incluidos no ativo corrente nas rubricas de Clientes e de

QOutras contas a receber.

2014 2013
Juros areceber 281,60 168,67
Devedores diversos (C. M. Aljustrel) 30.000,00 60.000,00
Devedores diversos 0,01
Total 30.281,60 60.168,68

11. DIFERIMENTOS

O saldo devedor refere-se a gastos a reconhecer no montante de
€ 4.431, 76 relativos a custos diferidos de diversos fornecimentos e servigos
externos (conservagio, seguros, e outros).

O saldo credor refere-se a rendimentos a reconhecer (outros proveitos
diferidos) no montante de € 9.345,36.

e
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12. CAIXA E DEPOSITOS BANCARIOS

2014 2013
Caixa 2.000,00f 2.000,00
Depdsitos a ordem 181.550,93| 363.953,74
Outros depodsitos bancarios 430.903,92| 350.903,92
Total 614.454,85| 716.857,66

13. CAPITAL REALIZADO

O capital social da sociedade é de 500 000,00 euros, representado por
100 000 agbes de valor nominal de 5 euros cada, encontra-se integralmente
realizado.

O capital da sociedade ¢é detido em 100% pela EDM - Empresa de
Desenvolvimento Mineiro, SA.

14. RESERVA LEGAL

Conforme dispde a legislagdo em vigor, os valores englobados nesta rubrica
s6 podem ser utilizados para aumentar o capital ou absorver resultados
transitados negativos (sem necessidade de prévia utilizagdo de outras
reservas), ndo podendo ser utilizados para outro fim.

De acordo com a legislagao vigente, a EDMI é obrigada a transferir para a
rubrica de reservas legais, no minimo, 5% do resultado liquido anual, até que
a mesma atinja 20% do capital. A reserva legal encontra-se totalmente
preenchida (€100 000,00). Esta reserva nao podera ser distribuida aos
acionistas, podendo, contudo, ser utilizada para absorver prejuizos.

15. RESULTADOS TRANSITADOS

Os resultados transitados decorrem do saldo do ano anterior, acrescido do
montante negativo de €23.737,80, correspondente ao resultado de 2013,
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transferido conforme deliberagdo do acionista na Assembleia Geral de 14 de
fevereiro de 2014.

16. EXCEDENTE DE REVALORIZACAO

Em 2010 foi feita a avaliagdo por entidade independente dos imédveis
localizados em Lisboa tendo o seu valor sido revalorizado em €1 125 457,16.

17. PROVISOES

A provisdo constituida em 2008, no montante de €80 000,00, destinada a
encargos com recupera¢gdo ambiental de imdveis contaminados com radao,
foi anulada em 2014, dado nao se ter verificado a necessidade da sua
manutengao ja que as intervengdes de remediagao ambiental estdo a cargo
da EDM no ambito do Contrato de Concesséao e do Protocolo com a DGEG.

18. FORNECEDORES

O saldo de fornecedores refere-se as contas correntes no mercado nacional e
de acordo com os prazos de pagamento estabelecidos.

2014 2013
Fornecedores c/correntes 9.654,22 5.755,22
Total 9.654,22 5.755,22
19. OUTRAS CONTAS A PAGAR

2014 2013

Remuneragdes a liquidar
Outros acréscimos custos 93,59 447,48
Consultores, asses. intermediarios
Credores diversos 2.126,78 2.126,78
Total 2.220,37 2.574,26
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20. VENDAS E SERVIGOS PRESTADOS/REDITOS

As vendas e prestagdes de servigos sdo reconhecidas na data da transagao

ou da prestagao de servigos.

2014 2013
Vendas 0,00
Prestagao de servigos 168.910,01| 187.015,83
Total 168.910,01| 187.015,83
21. VARIAGCAO NOS INVENTARIOS DE PRODUGAO
Produtos e trab em curso/acabados 2014 2013

Existéncias finais 1.816.194,65 1.816.194,65
Regularizagao

Existéncias iniciais 1.816.194,65 1.816.194,65
Aumentos/redugdes do exercicio 0,00 0,00
22. FORNECIMENTOS E SERVICOS EXTERNOS

2014 2013

Trabalhos especializados 23.555,51 16.173,12
Honorarios

Vigilancia e seguranga 295,20 215,26
Energia e Fluidos 2.803,27 4.853,94
Comunicagao 261,19 251,57
Materiais 1.263,21

Rendas e Alugueres 18.476,88 18.476,88
Seguros 4.481,24 4.332,28
Deslocagdes e estadas 77,41
Conservagao e reparagao 16.904,41 19.422,50
Outros fornecimentos e servigos 1.230,79 1.642,30
Outros diversos 4.960,37 5.795,98
Total 74.232,07 71.241.24
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23. GASTOS COM PESSOAL

2014 2013
Remuneracdes dos 6rgaos sociais (a) 7.158,60 10.905,88
Remuneragdes do pessoal
Encargos sobre remuneragdes 873,76
Indemnizagdes 70.145,44
Seguros
Gastos de acg¢ao social
Outros gastos
Total 7.158,60 81.925,08

(a) Em 2013 refere-se as remuneragdes de 2 administradores durante 9 dias e ao
Fiscal Unico

24. IMPARIDADES

Foi constituida uma imparidade total da divida da IOL a 31 de dezembro de

2014 e parcial da Nordareias.

2014 2013
Dividas de clientes 152.798,11| 13.583,84
Reversdo dividas de clientes -11.539,02
Total 141.259,09| 13.583,84

25. OUTROS RENDIMENTOS E GANHOS

2014 2013
Descontos pronto pagamento obtidos 30,81 8,64
Rendimentos e ganhos em investimentos néo financeiros
Outros proveitos e ganhos operacionais 21.315,36 18.020,05
Total 21.346,17 18.028,69

e e T
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26. OUTROS GASTOS E PERDAS

2014 2013

Impostos directos 15.026,66 14.348,93
Impostos indirectos 884,23 589,43
Taxas 1.218,60 609,30
Gastos e perdas investimentos ndo financeiros
Outros 12.871,56
Total 30.001,05 15.547,66
27. GASTOS DE DEPRECIAQI\O E AMORTIZAQI\O
Activos fixos tangiveis 2014 2013
Edificios e outras construgdes 44.055,34| 44.055,34
Equipamento de transporte
Equipamento administrativo 2.781,74| 2.833,74
Outros activos fixos 172,11 172,11
Total 47.009,19| 47.061,19
28. JUROS E OUTROS RENDIMENTOS SIMILARES
Os juros sdo reconhecidos pelo principio da especializagédo do exercicio.

2014 2013
Juros obtidos 2.123,64| 1.072,74
Total 2.123,64| 1.072,74
29. JUROS E GASTOS SIMILARES SUPORTADOS

2014 2013

Juros suportados 144,99 496,05
Total 144.99| 496,05

30. IMPOSTO SOBRE O RENDIMENTO

O imposto sobre rendimento do periodo compreende os impostos correntes.

Os impostos sobre o rendimento sado registados em resultados, exceto

quando estéo relacionados com itens que sejam reconhecidos diretamente
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nos capitais préprios. O valor de imposto corrente a pagar, é determinado
com base no resultado antes de impostos, ajustado de acordo com as regras
fiscais.

31. COMPROMISSOS

Em 31 de Dezembro de 2014 a empresa tinha assumido responsabilidades

por garantias prestadas, como segue:

a) Garantia n?. 9140032607193 prestada a Camara Municipal de Aljustrel
pela Caixa Geral de Depésitos, no montante de €1 929,19, relativamente
ao loteamento Horta das Noras, em Aljustrel;

b) Garantias n° 9140034694393 e 9140034981093, prestadas a Camara
Municipal de Aljustrel pela Caixa Geral de Depésitos, respetivamente
pelos valores de €101.167,31 e de €640,54, que se encontram
contragarantidas por um depdsito bancario de €50.903,92,
correspondente a 50% dos montantes valores garantidos.

32, OUTRAS INFORMACOES

A IOL - Instituto Odontolégico de Lisboa, SA, inquilina do 42 andar na
Avenida Sidénio Pais, n® 2, Lisboa, comunicou a EDMI em janeiro de 2014
que tinha apresentado um PER (Processo Especial de Revitalizagdo) e que
os créditos da EDMI estavam relacionados no ambito desse processo
(2001/13.0TY25B).

Verificou-se que no processo que os créditos nao haviam sido relacionados
pelo que a EDMI em 22 de janeiro de 2014 impugnou a relacao provisoria dos
credores da IOL, tendo apresentado o crédito de €95.063,01, rendas
vencidas e juros para serem incluidos no processo. O PER ndo mereceu a
aprovagao dos credores. Ainda foi estabelecido um plano de pagamentos
tendo a IOL pago 26.000,00 euros mas voltou logo a entrar em
incumprimento. Em conformidade a IOL foi notificada da resolugcao do
contrato de arrendamento, pela Agente de Execugdo, em 26/11/2014.

Devera, nos termos da lei, entregar o locado livre de pessoas e bens até ao
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final de Fevereiro. Apenas dia 1 de Margo de 2015 e caso o locado nao seja
restituido, a EDMI podera recorrer ao procedimento especial de despejo.

33. ACONTECIMENTOS APOS A DATA DO BALANGO

As demonstragdes financeiras foram autorizadas para emisséo pelo Conselho

de Administracdo em 12 de Fevereiro de 2015.

Qja&
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CERTIFICAGAO LEGAL DAS CONTAS

INTRODUGAO

1. Examinamos as demonstragSes financeiras anexas da EDM/ ~ Empresa de Projectos Imobiliarios, S. A.,
as quais compreendem o Balango em 31 de Dezembro de 2014 (que evidencia um total de € 6.639.584 e
um total de Capital proprio de € 903.653, incluindo um Resultado liquido negativo de € 27.425), as
Demonstragfes dos Resultados, das Alteragdes no Capital Proprio e dos Fluxos de Caixa do exercicio findo
naquela data, bem como o correspondente Anexo.

RESPONSABILIDADES

2. E da responsabilidade do Conselho de Administracdo a preparagdo de demonstragdes financeiras que
apresentem de forma verdadeira e apropriada a posicdc financeira da Empresa, o resultado das suas
operagoes e os fluxos de caixa, bem como a adopgdo de politicas e critérios contabilisticos adequados e a
manutengao de um sistema de controlo interno apropriado.

3. A nossa responsabilidade consiste em expressar uma opinido profissional e independente, baseada no
nosso exame daquelas demonstragdes financeiras.

AMBITO

4. O exame a que procedemos foi efectuado de acordo com as Normas Técnicas e as Directrizes de
Revisdo/Auditoria da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas, as quais exigem que o mesmo seja planeado
e executado com o objectivo de obter um grau de seguranga aceitavel sobre se as demonstrages
financeiras estdo isentas de distorgdes materialmente relevantes. Para tanto o referido exame inclui:

° a verificagdo, numa base de amostragem, do suporte das quantias e divulgagdes constantes das
demonstracdes financeiras e a avaliagdo das estimativas, baseadas em juizos e critérios definidos
pelo Conselho de Administragéo, utilizadas na sua preparago;

° a apreciagdo sobre se sdo adequadas as politicas contabilisticas adoptadas e a sua divulgag3o,
tendo em conta as circunstancias;

o a verificagdo da aplicabilidade do principio da continuidade; e

e & apreciagdo sobre se é adequada, em termos globais, a apresentacdo das demonstracbes
financeiras.

5. O nosso exame abrangeu também a verificagdo da concordancia da informagdo financeira constante do
Relatério de Gestao com as demonstragdes financeiras.

6. Entendemos que o exame efectuado proporciona uma base aceitave! para a expressdo da nossa opiniéo
sobre aquelas demonstragées financeiras.

OPINIAO

7. Em nossa opinido, as referidas demonstracoes financeiras apresentam de forma verdadeira e apropriada, em
todos os aspectos materialmente relevantes, a posigdo financeira da EDMI - Empresa de Projectos
Imobiliarios, S. A., em 31 de Dezembro de 2014, bem como os resultados das suas operagbes, as
alteragGes no capital préprio e os fluxos de caixa no exercicio findo naquela data, em conformidade com os
principios contabilisticos geralmente aceites em Portugal.

RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS

8. E também nossa opinido que a informacdo constante do Relatério de Gestdo € concordante com as
demonstrag¢des financeiras do exercicio.

LISBOA, 12 de Fevereiro de 2015

\LlAEkL &§:EE§§Nzc éihuiho

Rosario. Graga & Associados, SROC, Lda
Representada por
Marta do Rosario da Conceigdo Mira de Carvaho (ROC n® 658)
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RELATORIO E PARECER
DO
FISCAL UNICO

SENHORES ACCIONISTAS

Nos termos do mandato que nos foi confiado e em cumprimento das disposigdes legais e estatutarias, na
qualidade de Fiscal Unico, elaboramos o presente Relatério e Parecer sobre os documentos de prestacéo de
contas apresentados pelo Conselho de Administragdo da EDM/ — Empresa de Projectos Imobiliarios, S.A.,
respeitantes ao exercicio findo em 31 de Dezembro de 2014,

No ambito das nossas fungbes de orgdo de fiscalizacao acompanhamos regularmente a actividade da empresa e
procedemos, com a extensio considerada aconselhavel, a analise dos valores sociais e a revisdo da
contabilidade e documentagdo de suporte, tendo recebido as informagées e esclarecimentos que solicitamos.
Emitimos a Certificaggo Legal das Contas, cujo conteudo se da aqui por integralmente reproduzido.

Os documentos de prestacéo de contas encontram-se elaborados de acordo com 0s registos contabilisticos e
respectivas disposigdes legais e permitem efectuar com razoabilidade uma apreciagao da situagdo econémico-
financeira da empresa, assim como dos fluxos de caixa, das alteracées no capital préprio e dos resultados
alcangados.

O Relatorio de Gestao refere, em termos gerais, os aspectos mais significativos da actividade da empresa no
exercicio, assim como as perspectivas da sua actuagao futura, atenta a situacdo econémicoffinanceira do Pais,
mormente no sector imobiliario, que entretanto parece dar alguns sinais de estar a sair da estagnacéo.

Os principios e critérios valorimétricos utilizados, bem como os calculos das depreciagbes e
ajustamentos/imparidades referidos no Anexo est&o em conformidade com os normativos aplicaveis, afigurando-
se adequados & realidade da EDM!.

De salientar que a EDMI é titular de um conjunto de cerca de 250 iméveis, essencialmente terrenos situados em
varias zonas mineiras do Pais, dos quais uma parte dos transmitidos da ex - ENU requerem algumas
intervencdes de caracter ambiental, ndo estando pois nas condigdes necessarias para uma eventual
rentabilizagdo ou alienagso, perspectivando-se, nas condigdes actuais, que tais intervengbes sejam integradas
na recuperacdo ambiental e de seguranga das areas mineiras de radioactivos que a EDM desenvoive no ambito
do Contrato de Concess&o e do Protocolo com a DGEG.

A Proposta de aplicagéo dos resultados cumpre as disposicoes legais e estatutarias.
Cumpre-nos ainda referir, no ambito das nossas fungdes e em cumprimento do previsto no n® 17 da RCM n°
49/2007, de 28 de Marco, que se afigura legitimo expressar uma opini&o positiva sobre 0 desempenho de gestao
dos membros do Conselho de Administragio, no ambito das suas competéncias legais e estatutarias.
Em face do exposto somos de Parecer que sejam aprovados:

1- O Relatério e Contas do exercicio findo em 31 de Dezembro de 2014;

2- A Proposta de aplicagéo de resultados apresentada pelo Conselho de Administracgo.
LISBOA, 12 de Fevereiro de 2015

O Fiscal Unico
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Representada por
Maria do Rosario da Conceigao Mira de Carvalho (ROC n°658)



